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VORBEMERKUNG

Die 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn wurde am 06.05.2024 durch den
Gemeinsamen Ausschuss eingeleitet. Primares Ziel der Anderung ist die planungsrechtlich
geforderte Parallelitdt zu den Bebauungsplanverfahren fir die Wohnbaugebiete ,Lindenhof,
Neubearbeitung®, ,Rosengarten, westliche Erweiterung“ und ,Hinter der Schule®, welche sich
bereits in Aufstellung befinden (vgl. § 8 Abs. 3 BauGB).

A: Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung
Sonderbauflache Steupberg (Teilverwaltungsraum Cleebronn)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Cleebronn stellt den Bebauungsplan ,Lindenhof, Neubearbeitung“ auf, der zur
Bereitstellung von Wohnflachen dient. Dieser umfasst ca. 3,6 ha. Zur Wahrung des
planungsrechtlichen Entwicklungsgebots ist die parallele Anderung des Flachennutzungsplans
erforderlich. Der dazu notwendige Bedarfsnachweis kann entfallen, da im Zuge der Anderung
ein Flachentausch erfolgt. Die Gemeinde verfligt noch Uber ausreichende Flachenreserven,
welche auf absehbare Zeit nicht entwickelt werden kénnen.

Durch die besondere Lage zwischen den beiden Ballungsrdumen Stuttgart / Ludwigsburg /
Bietigheim-Bissingen und  Heilbronn / Neckarsulm dbernimmt die Gemeinde
Siedlungsfunktionen fir beide Ballungsrdume, die in den vergangenen Jahren spurbare
Wachstumsimpulse verzeichnen konnten. Diese Wachstumsimpulse haben zu einer erhéhten
Nachfrage nach Wohnbauflachen geflhrt, die in den zentralen Stadten nicht mehr gedeckt
werden kann. Daher kann die Gemeinde Cleebronn seit mehreren Jahren eine splrbar
gestiegene Nachfrage nach Bauflachen verzeichnen.

Zur Abdeckung dieses Bedarfs hat die Gemeinde in den Jahren 2010 bis 2014 ein circa 5
Hektar grofdes Baugebiet mit circa 70 Bauplatzen erschlossen. Diese 70 Bauplatze sind
inzwischen komplett verkauft und beinahe vollstandig aufgesiedelt. Die Besonderheit dieses
Wohngebietes ,Unter dem Schloss” liegt darin, dass es sich vormals um eine innerdrtliche
Gewerbebrache (ehemalige pyrotechnische Fabrik) handelte. Die Beseitigung dieser Brache,
die einen schwerwiegenden stadtebaulichen Missstand darstellte, hin zu einem Wohngebiet,
wurde durch die Gemeinde trotz schwieriger Grundstiicksverhandlungen zielstrebig
durchgefuhrt. Der Gemeinderat hat in diesem Zuge einen Selbstbindungsbeschluss gefasst,
wonach keine AuRenbereichsentwicklungen durchgefiihrt werden sollen, bevor die
Gewerbebrache nicht beseitigt und zu einem Wohngebiet umgewandelt werden kann. Zudem
wurden in den letzten Jahren mehrere kleinere Einzelvorhaben im Innenbereich umgesetzt. Der
Planungsgrundsatz ,Innenentwicklung vor Auflenentwicklung® wurde somit in Cleebronn
konsequent umgesetzt.

Innerdrtliche Potenziale hat die Gemeinde im Bereich des zentralen Ortskerns durch die
Neubebauung von brach liegenden Flachen erschlossen (z.B. Wohn- und Arztgebaude am
Kreisverkehr). Weitere vorhandene Baullcken stehen ausnahmslos in Privateigentum und sind
somit einem Zugriff der Gemeinde entzogen. Eine vor Jahren durchgeflihrte Abfrage der
Verkaufsbereitschaft bei den Eigentimern ergab keine verwertbaren Ergebnisse. Durch die
Ausweisung eines neuen Baugebiets am norddstlichen Ortsrand soll ein Beitrag zur mittel- bis
langfristigen Bedarfsdeckung geschaffen werden.
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Durch die Uberplanung der Freiflichen im Gewann Winter kann eine bedarfsgerechte
Entwicklung erreicht werden. Da zudem Teile der Flachenreserven im Bereich ,Steupberg® auf
absehbare Zeit nicht zu Wohnbauland entwickelt werden konnen, kann die Anderung in Form
eines Flachentausches durchgefuhrt werden.

Zudem liegt der Gemeinde Cleebronn eine konkrete Anfrage vor, einen Lebensmittel-
Einzelhandelsbetrieb zu entwickeln. Da es in Cleebronn derzeit keine Moglichkeit der
umfassenden Nah- und Grundversorgung gibt, liegt eine solche Entwicklung sehr im Interesse
der Gemeindeverwaltung und soll weiterverfolgt werden. Die Anfrage bezieht sich konkret auf
den norddstlichen Rand der bislang als Wohnbauflache dargestellten Flache sudwestlich der
K2150/Rotbulhistrale im Gewann Steupberg. Daher soll die Darstellung eines Teils der
bisherigen Wohnbauflachen anstatt in Flache fir die Landwirtschaft zu einer Sonderbauflache
mit der Zweckbestimmung Einzelhandel abgeandert werden.

2. Lage der Plangebiete

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist aufgrund des Flachentauschs zweigeteilt.
Der nordliche Teil ist ca. 3,6 ha grof3, umfasst das geplante Baugebiet ,Lindenhof* und liegt am
nordlichen Ortsrand von Cleebronn. Der Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt und
besteht groRtenteils aus Ackerland und Weihnachtsbaumplantagen. In einem kleinen
Teilbereich sind zudem Reben angepflanzt. Im Siden schlief3t er an die bestehende Bebauung
an, im Norden und Osten ist er von landwirtschaftlich genutzten Flachen umgeben, im Westen
grenzt er an Rebflachen.

Der sudliche Teil, welcher ebenfalls eine GréRe von ca. 3,6 ha aufweist, umfasst Teile der
vorhandenen Flachenreserven im Gewann ,Steupberg® am westlichen Ortsrand von Cleebronn.
An diesen Bereich grenzt nordostlich und sudostlich die bestehende Wohnbebauung,
nordwestlich und stidwestlich Weinberglage an. Auch der Anderungsbereich selbst wird durch
den Weinbau genutzt.
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Abbildung 1: Lage Anderungsbereiche © OpenStreetMap-Mitwirkende
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3. Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Die Gemeinde Cleebronn beabsichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur ein
Wohngebiet zu schaffen. Parallel zum laufenden Bebauungsplanverfahren muss die Darstellung
im Flachennutzungsplan angepasst werden (Parallelverfahren). Dies erfolgt durch Darstellung
einer ca. 3,6 ha umfassenden Wohnbauflache anstatt landwirtschaftlicher Flache im Bereich
des Lindenhofs. Im Zuge dieser Neudarstellung werden im Gegenzug ca. 2,6 ha der
vorhandenen Wohnbauflache im Bereich ,Steupberg® als landwirtschaftliche Flache dargestellt
(Flachentausch). Weitere ca. 1,0 ha der Flache werden als Sonderbauflache fur gro3flachigen
Einzelhandel dargestellt, da der Gemeinde eine konkrete Anfrage vorliegt, einen
Lebensmitteldiscounter an dieser verkehrsgunstigen Stelle anzusiedeln.

b) Alternativenpriifung

Die Gemeinde Cleebronn sucht bereits seit langerem nach einer geeigneten Stelle, eine
Wohnbauentwicklung anzustoRen. So wurde im Bereich der vorhandenen Wohnbauflachen im
Gewann Steupberg ein Bebauungsplanverfahren begonnen, welches mangels ausreichender
Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer jedoch nicht zu Ende geflihrt werden konnte. Im Zuge
des damals glltigen § 13b BauGB wurde daraufhin am Lindenhof ein Verfahren begonnen.
Dies ist im Gegensatz zum Steupberg sehr vielversprechend, da sich hier die
Eigentumsverhaltnisse sehr viel einfacher darstellen. Ein Grofteil der Flache gehért einem
Landwirt, der selbst im Gebiet wohnt und seinen Betrieb auf absehbare Zeit aufgeben mdchte.
Zudem ist dies eine der wenigen Stellen in Cleebronn, welche sowohl an den Siedlungskérper
anschiel3t, als auch topographisch fir eine derartige Entwicklung geeignet sind. Daher stellt sich
die geplante Flache als die am besten geeignete Flache dar.
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Bezuglich der Sonderbauflache fiir Einzelhandel liegt der Gemeinde eine konkrete Anfrage flr
genau diesen Standort vor. Die Stelle ist verkehrsglinstig gelegen und ausreichend grof3. Da
insbesondere die ausreichende GréRe innerhalb der Ortslage Cleebronns aufgrund der
bewegten Topographie schwer zu finden ist, wird die angefragte Stelle als sehr gut geeignet
angesehen und entspricht daher auch dem planerischen Willen der Gemeinde Cleebronn.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Aus dem Regionalplan Heilbronn-Franken ergeben sich keine Restriktionen im Bereich des
Plangebiets.

4.2 Flachennutzungsplan

Die Flache fir das Gebiet ,Lindenhof* wird derzeit als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt,
der Bereich am Steupberg als Wohnbauflache.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Lindenhof
Neubearbeitung® verwiesen.

Fir die Umwandlung der Flache am Steupberg von Wohnbauflache zu einer Flache fur die
Landwirtschaft wird kein Umweltbericht notwendig, da sich an der tatsachlich vor Ort
befindlichen Nutzung nichts andert. Fur den Teilbereich, der als Sonderbauflache flr
grolflachigen Einzelhandel dargestellt wird, wurde dagegen ein Umweltbericht erarbeitet,
welcher der Begrindung als Anlage beiliegt. Dies ist notwendig, da im Vergleich zu einer
Wohnbebauung ein grol¥flachiger  Einzelhandelsbetrieb mit  seinem hdheren
Verkehrsaufkommen, seiner héheren Larmbelastung und seinem hoéheren Versiegelungsgrad
einen starkeren Eingriff in die meisten Schutzglter darstellt und daher tendentiell starkere
Betroffenheiten zu erwarten sind.

Flachennutzungsplan Brackenheim / Cleebronn, 6. Anderung der 2. Fortschreibung - Begriindung 7



B: Rosengarten, westliche Erweiterung (Teilverwaltungsraum
Brackenheim)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Brackenheim stellt den Bebauungsplan ,Rosengarten, westliche Erweiterung® im
Stadtteil Haberschlacht auf. Zur Wahrung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebots ist die
parallele Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Brackenheim sieht sich nach wie vor einer starken Nachfrage nach Wohnbauflachen,
insbesondere  fur  Einfamilienhduser, gegeniber. Gemal® der Zielsetzung im
Stadtentwicklungskonzept sollen zur Bedarfsdeckung neben der Umsetzung von
InnenentwicklungsmaRnahmen auch Neubauflachen geschaffen werden, wobei auch die
Stadtteile mit Moéglichkeiten zur Eigenentwicklung bericksichtigt werden sollen. Durch die
Ausweisung eines kleinen Baugebietes mit ca. 12 — 15 Bauplatzen am westlichen Ortsrand von
Haberschlacht soll ein Beitrag zur kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung geschaffen werden.
Die Mallnahme zielt auf eine angemessene Eigenentwicklung des Stadtteils und soll jungen
Familien die Mdglichkeit bieten, am Ort zu bleiben. Damit ist die Planung auch geeignet, die in
Haberschlacht vorhandene Infrastruktur zu stutzen.

Die Stadt fordert aktiv die Bedarfsdeckung durch die Entwicklung von innerdrtlichen
Potentialflachen oder durch Nachverdichtung. So wurden in der jlingeren Vergangenheit
mehrere Verfahren mit dem Ziel der Innenentwicklung abgeschlossen und umgesetzt. Auch
befinden sich parallel mehrere Projekte mit diesem Ziel im Verfahren, diese sind mehrheitlich in
der Kernstadt oder in den gréRReren Stadtteilen Brackenheims verortet. Um eine parallele
Weiterentwicklung auch der kleineren, landlich gepragten Stadtteile zu ermdglichen, ist es
aufgrund der geringeren Nachverdichtungspotenziale notwendig, hier in geringem Umfang auch
Wohnbauflachen im Aullenbereich auszuweisen. Die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher
Flache durch die Planung ist insgesamt gering, zudem findet keine intensive Landwirtschaft auf
den Flachen statt, was im Flachenzuschnitt und der Topografie begriindet ist.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt am westlichen Ortsrand des
Brackenheimer Stadtteils Haberschlacht (vgl. Ubersichtsplan). Die Flache umfasst die Teile des
Bebauungsplans ,Rosengarten, westliche Erweiterung®, die bislang noch nicht als
Wohnbauflache dargestellt sind. Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflaiche von ca.
0,3 ha und stellt sich groRtenteils als Griinland dar. Ostlich des Plangebiets grenzt die Ortslage
Haberschlachts an, stdlich ein Feldgehdlz. Die Flachen westlich des Plangebiets werden als
Grunland und durch Beerenstraucher genutzt, nérdlich befinden sich Reben.
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Abbildung 3: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende

3. Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fir die Erweiterung eines
bestehenden Wohngebiets zu schaffen (Parallelverfahren). Hierflir werden die Teile des zu
Grunde liegenden Bebauungsplans, welche Uber die Darstellung im Flachennutzungsplan
hinausgehen, zu Wohnbauflachen umgewandelt. Der Bedarfsnachweis fur diese Umwandlung
wird im Zuge eines einfachen Flachentauschs gefuhrt. Hierfur wird eine Flache im Bereich
Geigersgrund von einer Wohnbauflache zu einer landwirtschaftlichen Flache umgewandelt
(Anteil 0,3 ha).

b) Alternativenpriifung
Es handelt sich lediglich um eine Anpassung der Ausformung der Bauflachen an einen
konkreten Bebauungsplanentwurf. Eine Alternativenprifung ist nicht notwendig.

4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (2)
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Die Schutzziele des Gebiets sind jedoch nicht negativ
beeintrachtigt, da lediglich eine randliche Betroffenheit vorliegt. Dieses Vorbehaltsgebiet
umfasst nahezu den kompletten Heuchelberg.

Zudem berlhrt das Plangebiet ein Vorranggebiet flr Landwirtschaft nach PS 3.2.3.3 (2).
Aufgrund der geringen Uberschneidung und der regionalplanerischen Unscharfe wird das
Vorranggebiet durch die Planung in zulassiger Weise ausgeformt.
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4.2 Flachennutzungsplan
Der Anderungsbereich ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan
.Rosengarten, westliche Erweiterung“ verwiesen.
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C: Hinter der Schule (Teilverwaltungsraum Brackenheim)

1. Erfordernis der Planaufstellung

Die Stadt Brackenheim stellt den Bebauungsplan ,Hinter der Schule“ im Stadtteil Neipperg auf.
Zur Wahrung des planungsrechtlichen Entwicklungsgebots ist die parallele Anderung des
Flachennutzungsplans erforderlich.

Brackenheim sieht sich nach wie vor einer starken Nachfrage nach Wohnbauflachen,
insbesondere  fir  Einfamilienhduser, gegeniber. GemaR der Zielsetzung im
Stadtentwicklungskonzept sollen zur Bedarfsdeckung neben der Umsetzung von
InnenentwicklungsmaRnahmen auch Neubauflachen geschaffen werden, wobei auch die
Stadtteile mit Moglichkeiten zur Eigenentwicklung bericksichtigt werden sollen. Durch die
Ausweisung eines kleinen Baugebietes am westlichen Ortsrand von Neipperg soll ein Beitrag
zur kurz- bis mittelfristigen Bedarfsdeckung geschaffen werden. Die Ma3nahme zielt auf eine
angemessene Eigenentwicklung des Stadtteils und soll jungen Familien die Méglichkeit bieten,
am Ort zu bleiben. Damit ist die Planung auch geeignet, die in Neipperg vorhandene
Infrastruktur zu stltzen, ablesbar an der unmittelbaren Lage bei der ortlichen Grundschule bzw.
Kindergarten.

Die Stadt fordert aktiv die Bedarfsdeckung durch die Entwicklung von innerdrtlichen
Potentialflachen oder durch Nachverdichtung. So wurden in der jingeren Vergangenheit
mehrere Verfahren mit dem Ziel der Innenentwicklung abgeschlossen und umgesetzt. Die
NachverdichtungsmalRnahmen sind naturgemafl® Uberwiegend in der Kernstadt oder in den
grofReren Stadtteilen Brackenheims verortet. Um eine parallele Weiterentwicklung auch der
kleineren, landlich gepragten Stadtteile zu ermdglichen, ist es aufgrund der geringeren
Nachverdichtungspotenziale notwendig, hier in geringem Umfang auch Wohnbauflachen im
Aulenbereich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen auszuweisen. Da der Anstold fir die
Baulandentwicklung durch die Eigentimer erfolgte, sind einzelbetriebliche Belange nicht
erheblich betroffen, zudem ist der Flachenverlust insgesamt als gering einzustufen. Die
verbleibenden Flachen sind so zugeschnitten, dass deren Bewirtschaftung nicht erschwert ist.
Bei der Planung wird zudem darauf geachtet, dass die Anschliisse an das landwirtschaftliche
Wegenetz erhalten bleiben und das im Plangebiet ausreichende Fahrbahnbreiten bereitgestellt
werden.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt am westlichen Ortsrand des
Brackenheimer Stadtteils Neipperg (vgl. Ubersichtsplan). Der Anderungsbereich umfasst eine
Gesamtflache von ca. 1,5 ha und wird weinbaulich genutzt. Norddstlich, suddstlich und stdlich
grenzt die Ortslage Neippergs an, westlich und nordwestlich befinden sich weitere
Weinbauflachen.
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Abbildung 4: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende

3. Planerische Zielsetzung

a) Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzung fur ein Wohngebiet zu schaffen
(Parallelverfahren). Hierfir werden landwirtschaftliche Flachen zu Wohnbauflachen
umgewandelt. Der Bedarfsnachweis fir diese Umwandlung wird im Zuge eines einfachen
Flachentauschs gefihrt. Hierfir wird eine Flache im Bereich Geigersgrund von einer
Wohnbauflache zu einer landwirtschaftlichen Flache umgewandelt (Anteil 1,5 ha).

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans ist kleiner gehalten als das Plangebiet des
Bebauungsplans, da dieses auch groBere Grinflachen im Ubergang zu den Weinbergen
umfasst, welche auf langere Sicht nicht durch Wohnbebauung genutzt werden kdnnen.

b) Alternativenpriifung

In den vergangenen Jahren wurden in Neipperg bereits verschiedene Flachen auf ihre Eignung
fur eine Wohnbebauung Uberprift, so z.B. in den Bereichen Schafacker/Leimengrube und
Tannenweg. Hierzu wurden Voruntersuchungen zu den Themen Natur- und Artenschutz sowie
zur ErschlieBung erstellt, die ergeben haben, dass diese Flachen von erheblichen Restriktionen
bzw. erhéhtem ErschlieBungsaufwand betroffen sind. Im Zuge der Suche nach geeigneten
Wohnbauflachen sind die Eigentimer der Grundstiicke im Plangebiet an die Stadt
herangetreten, um ihre Flachen fir eine Baulandentwicklung zur Verfigung zu stellen. Diese
Flachen stellen sich unter den oben genannten Gesichtspunkten als deutlich konfliktarmer dar.
Das Baugebiet rundet die Siedlungsflache von Neipperg sinnvoll ab und ist geeignet, einen
westlichen Ortsrand auszuformen. Es liegt gunstig zu vorhandenen Infrastruktureinrichtungen
wie Kindergarten und Grundschule, sowie zur Ortsmitte.
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4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Das Plangebiet liegt in einem Vorbehaltsgebiet flir Erholung nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z)
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020. Die Schutzziele des Gebiets sind jedoch nicht negativ
beeintrachtigt, da lediglich eine randliche Betroffenheit vorliegt. Dieses Vorbehaltsgebiet
umfasst nahezu den kompletten Heuchelberg.

Zudem liegt das Plangebiet teilweise in einem Vorranggebiet fur Landwirtschaft nach PS 3.2.3.3
(Z). Da es sich jedoch nur um eine randliche Uberplanung handelt, wird die Funktion des
Vorranggebiets nicht beeintrachtigt.

4.2 Flachennutzungsplan
Der Anderungsbereich ist derzeit als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Im
Rahmen der Flachennutzungsplananderung wird von der Abschichtungsmdglichkeit nach § 2
Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch gemacht und auf den Umweltbericht mit integrierter Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanz sowie auf die artenschutzrechtliche Prifung zum Bebauungsplan ,Hinter der
Schule” verwiesen.
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D: Tauschflache ,,Geigersgrund“ (Teilverwaltungsraum Brackenheim)
1. Erfordernis der Planaufstellung

Fir die Anderungen des Flachennutzungsplans in den Bereichen ,Rosengarten, westliche
Erweiterung“ im Stadtteil Haberschlacht und ,Hinter der Schule“ im Stadtteil Neipperg, ist eine
Tauschflache vonnéten, deren Darstellung im Gegenzug von Wohnbauflache zu einer Flache

fur die Landwirtschaft gedndert wird. Dies ist notwendig, um nicht Uber Bedarf Wohnbauflache
darzustellen.

2. Lage der Plangebiets

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplans liegt zwischen Brackenheim und dem Statteil
Dirrenzimmern (vgl. Ubersichtsplan). Der Anderungsbereich umfasst eine Gesamtflache von
ca. 1,8 ha und wird intensiv ackerbaulich genutzt. Nérdlich befindet sich das Baugebiet
Geigersberg, Ostlich, westlich und sudlich weitere Ackerbauflachen.

2 e nisuaLIET
3

Abbildung 5: Lage Anderungsbereich © OpenStreetMap-Mitwirkende

3. Planerische Zielsetzung

Ziel der Planung ist es, im Rahmen einer bedarfsgerechten Planung eine Tauschflache fir die
Anderungen ,Rosengarten, westliche Erweiterung“ und ,Hinter der Schule® zu schaffen. Hierfiir
werden Wohnbauflachen zu landwirtschaftlichen Flachen umgewandelt. Somit ist der
Bedarfsnachweis durch einen einfachen Flachentausch gewahrleistet.
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4. Planerische Vorgaben

4.1 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Das Plangebiet ist im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 als geplante Wohnbauflache
dargestellt.

4.2 Flachennutzungsplan
Der Anderungsbereich ist derzeit als Wohnbauflache dargestellt.

Teil 2: Umweltbericht

Im Umweltbericht nach der Anlage zum BauGB sind die aufgrund der Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 vorliegenden, ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes darzulegen. Fr
die Umwandlung der Flache am Geigersgrund von Wohnbauflache zu einer Flache fir die
Landwirtschaft wird dennoch kein Umweltbericht notwendig, da sich an der tatsachlich vor Ort
befindlichen Nutzung nichts andert.
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Hinweise fiir nachgelagerte Verfahren

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Lindenhof, Neubearbeitung“:

Flache liegt in der Vorrangflur
Vorhandener Hausanschluss der Netze BW
Angrenzende Biotope

Sonderbauflache am Steupberg:

Bei einer moglichen Erweiterung sind die Vorgaben des Arten- und Naturschutzes zu
beachten

Flache liegt in der Vorrangflur

Abstand Rebflachen

Angrenzende Freileitungs- und Erdkabelanschlisse der Netze BW

Integrationsgebot

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Rosengarten, westliche Erweiterung“:

Flache liegt in der Vorrangflur

Abstand Obstanlage

Vorranggebiet flr Landwirtschaft

FFH-Mahwiese

Angrenzendes Biotop

Mogliche Vorkommen von Vogeln und Fledermausen

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Hinter der Schule*:

Flache liegt in der Vorrangflur
Betroffenheit Weinbauern
Vorranggebiet flr Landwirtschaft

Gefertigt:
Untergruppenbach, den 05.04.2024/05.03.2025

Kaser Ingenieure
Ingenieurbiro flir Vermessung und Planung
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ZEICHENERKLARUNG
PLANZEICHENVERORDNUNG (PLANZY) VOM 18.12.1990

BESTAND PLANUNG
Wasserflachen

(§5 Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Wohnbauflachen
(§5Abs. 2Nr. 1BauGB i V. m. §1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO)

- 5 Regenriickhaltebecken
Gemischte Baufiachen ( RHB_J (§5 Abs, 2 Nr. 7 BauGB)
(§5Abs. 2Nr. 1BauGB i, V. m. §1 Abs. 1 Nr. 2BauNvO)
Regentiberlaufbecken
(§5Abs. 2Nr. 7 BauGB)
Sonderbaufidchen
(§5Abs. 2Nr 1BauGB 1. V. m. §1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) Uberschwemmungsgebiet

(§5Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Gewerbliche Bauflachen

(§5 Abs. 2 Nr. 1BauGB i. V. m. §1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO) HQ 100 Linie

Gewerbegebiet
(§5 Abs. 2 Nr. 1BauGB . V. m. §1 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO)

Wasserschutzgebiet Zone |, II, Il
(§5Abs. 2Nr. 7 BauGB)

Industriegebiet
(55 Abs. 2Nr. 1BauGB 1. V. m. §1 Abs. 2Nr. 9 BauNVO)

Flachen fir Aufschiittungen
(§5 Abs. 2Nr. 8 BauGB)

®
@

Sanierungsgebiete
(§5 Abs. 4BauGB)

Flache fiir Abgrabungen
(§5 Abs. 2Nr. 8 BauGB)

Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die fir den Abbau von Mineralien bestimmt sind.
(§5 Abs 3Nr. 2BauGB)

Flachen fiir Gemeinbedarf + Sport- u. Spielanlagen
(85 Abs. 2Nr. 2 BauGB)

Offentiche Venwaltungen Altstenverdéchtig eingestute Flschen
Kulturellen Zwecken dienende (§5Abs 3Nr. 3BauGB)
baude und Einrichtungen
Schule
- ”‘ Swesken doneng Naturschutzgebiet
zialen Zwecken dienence
Gebaude und Einrichiungen (§5 Abs. 4 BauGB)

Kirche/irchl. Einrichtungen

Post Naturdenkmal flachenhaft
Kindergarten (§5Abs. 4BauGB)
Feuerwehr / Gerétehaus
Landschaftsschutzgebiet
Hallent
allenozd (§5 Abs. 4 BauGB)
Sportanlagen

Fléchen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
(§5Abs. 2 Nr. 4 BauGB i.V. m. § 35 (3) 3 BauGB) N D Naturdenkmal
NUy (§5 Abs. 4BauG8)

Spielanlagen FFH-Gebiete (Flora, Fauna, Habitat)
(§5 Abs. 4BauGs)

Elektriziat
nach § 32 NatSchG geschitztes Biotop
Brunnen E— (§ 5 Abs. 4 BauGB)
" Kulturdenkmal
Hochbehélter ‘ D ‘ (65 Abs. 4BauGB)
Abwasser
hr Bodendenkmal
Abfall
Bahnanlagen
Wasser — (§5 Abs. 2Nr. 3 BauGB)
Gas Flachen fir den tberbrilichen
Verkehr
(§5Abs. 2Nr 3u. Abs. 4 BauGB)
b und Er
(§5Abs. 2Nr. 4 BauGB) - ' mit
e elektrische Freileitung - O
(§5Abs. 2Nr. 3u. Abs. 4 BauGB)
-E elekirisches Kabel
s Gasleitung Grenze des Naturparks Stromberg - Heuchelberg
[ Pipeline
Tpell [P} Offentiche Parkplaize
W Wasserleitung
A Abwasserleitung

geplanter Hubschrauberlandeplatz

Richtfunkstrecke mit Freihaliezone

Grenze
— Grinfachen —_— des raumiichen GeltungsbereichesNerwaltungsraums
L LA — Grenze des Teilverwaltungsraums

Dauerkleingarten —— Grenze Wildpark Tripsdril
Parkanlagen Sicherheitszone mit einem Radius von 300 m
private Grinflache
Grenze Gewasserentwicklung
Friedhof
el N Nummerierung N ’
Spielplatz 5. Begrundung zur 3. And. der 2. Fortschreibung
(o= Sportplatz
Freibad / Badeplatz
Wald

{§5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flzchen fiir Landwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Flachen fiir Weinbau / Obstanlagen
(§5Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

Aussiedlerhof

Flachennutzungsplan Brackenheim / Cleebronn, 6. Anderung der 2. Fortschreibung - Begriindung



Landkreis:

Heilbronn

Vereinbarte Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim/Cleebronn
Gemarkungen: Brackenheim und Cleebronn

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flichennutzungsplans

Nachtrag zur Begriindung

Eingegangene Anregungen anlasslich der frilhzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vom 24.06.2024 - 26.07.2024:

Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

1.

Bundesamt fiir Infrastruktur,
Umweltschutz und
Dienstleistungen der
Bundeswehr

vom 17.06.2024

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden
Verteidigungsbelange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum
angegebenen Vorhaben seitens der Bundeswehr als Trager
Offentlicher Belange keine Einwénde.

Kenntnisnahme.

vom 17.06.2024

geprift und nehmen wie folgt Stellung: Im Geltungsbereich des
Flachennutzungsplans bestehen Versorgungsanlagen der Netze BW
GmbH.

Stellungnahme der Netzentwicklung Projekte
Genehmigungsmanagement Sparte 110-kv-Netz (NETZ TEPM)

Seitens des Genehmigungsmanagements Netzentwicklung Projekte
bestehen keine Bedenken gegen die Anderung des
Flachennutzungsplans. Fir die Uberortliche Stromversorgung
bestehen im Geltungsbereich der FNP-Anderung keine Trassen fiir
110-kv-Leitungen der Netze BW.

2. Staatliches Schulamt Heilbronn [ Das Staatliche Schulamt Heilbronn hat keine Einwdnde zum o. g. | Kenntnisnahme.
vom 17.06.2024 Bauvorhaben.

3. Zweckverband Bodensee- Im Bereich dieser Malnahme befinden sich weder vorhandene noch | Kenntnisnahme.
Wasserversorgung geplante Anlagen der BWV. Es werden daher keine Bedenken
vom 17.06.2024 erhoben.

4. Netze BW GmbH Die uns zugegangenen Unterlagen haben wir auf unsere Belange hin | Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans; eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

Stellungnahme der Netzentwicklung Mitte Netzplanung Sparte Strom

(Mittel- und Niederspannung) (NETZ TEMN)

Zum o.g. FNP haben wir grundsétzlich keine Bedenken vorzubringen.
Sollten Sie zu Planungszwecken und Aktualisierung Ilhrer
Planunterlagen eine Ubersicht unserer Netze benétigen, so erhalten
Sie diese bei unserer Leitungsauskunft online Uber
http://www.netzebw.de/leitungsauskunft oder liber das E-Mailpostfach
leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de in verschiedenen Dateiformaten.
Der weitere Ausbau der Leitungsnetze richtet sich nach den
zukiinftigen energietechnischen Anforderungen. Bei der
Bauflachenentwicklung wird je nach Bedarf das vorhandene Netz
erweitert. Bitte beteiligen Sie uns dazu auf Ebene der
Bebauungsplanung erneut.

Wir bitten darum, unsere Stellungnahme im weiteren Verfahren zu
bertcksichtigen und uns Uber das Abwagungsergebnis zu informieren,
nach Abschluss des Verfahrens das Inkrafttreten des
Flachennutzungsplans mitzuteilen und uns eine endglltige Fassung
des Flachennutzungsplans in digitaler Form an unsere E-Mail-
Sammelpostfachadresse bauleitplanung@netze-bw.de zuzusenden.
Hierzu geben Sie bitte jeweils die 0.g. Vorgangs-Nr. an. Abschliefend
bitten wir, uns am weiteren Verfahren und an nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren zu beteiligen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

5. Fernleitungs-
Betriebsgesellschaft mbH

vom 17.06.2024

Zustandigkeitshalber haben wir lhre Anfrage an folgende Dienststelle
zur Beantwortung abgegeben:

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr

Referat Infra 13 TOB

Fontainengraben 200

53123 Bonn.

BAIUDBwToeB@bundeswehr.org

Kenntnisnahme, siehe Stellungnahme Nr. 1.

6. Landratsamt Ludwigsburg
vom 18.06.2024

Die Belange des Landkreises Ludwigsburg werden durch die Planung
nicht berdhrt.

Kenntnisnahme.

7. Stadt Schwaigern
vom 18.06.2024

Fur die Beteiligung im o.g. Verfahren danken wir uns recht herzlich.
Aus Sicht der Stadt Schwaigern ist es nicht erforderlich, Anregungen,
Hinweise oder Bedenken geltend zu machen, da wir hievon nicht
betroffen sind. Der FNP-Anpassung wiinschen wir einen zligigen und
erfolgreichen Verlauf.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von Inhalt der Anregungen Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

8. Gemeinde Nordheim Vielen Dank fiir die Beteiligung am Bauleitplanverfahren ,6. Anderung | Kenntnisnahme.

vom 18.06.2024 der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der VVG
Brackenheim-Cleebronn“. Die Gemeinde Nordheim hat zum
Vorentwurf der vorgesehenen Anderung des Flachennutzungsplans
keine Bedenken oder Anregungen vorzubringen. Wir winschen dem
Verfahren einen guten Verlauf.

9. Eisenbahn-Bundesamt Ihr Schreiben ist am 17.06.2024 beim Eisenbahn-Bundesamt | Kenntnisnahme.
vom 20.06.2024 eingegangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen
bearbeitet. Ich danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager
offentlicher Belange. Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen
des Bundes. Es prift als Trager o6ffentlicher Belange, ob die zur
Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben die Aufgaben
nach § 3 des Gesetzes uber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des
Bundes berlihren. Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden
von der Planung nicht beriihrt. Insofern bestehen keine Bedenken.

10. TransnetBW GmbH Wir haben l|hre Unterlagen dankend erhalten und mit unserer | Kenntnisnahme und Beachtung.

vom 20.06.2024 Leitungsdokumentation abgeglichen. Im geplanten Geltungsbereich
der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Fladchennutzungsplans der
VVG Brackenheim-Cleebronn betreibt und plant die Transnet BW
GmbH keine Hochstspannungsfreileitung. Daher haben wir keine
Bedenken und Anmerkungen vorzubringen eine weitere Beteiligung
am Verfahren ist nicht erforderlich. Fur Ruckfragen stehen wir lhnen
trotzdem gerne zur Verfiigung.

11. Wasserverband Zaber Keine Einwendungen. Kenntnisnahme.
vom 21.06.2024

12. Terranets bw Wir bedanken uns flir die Beteiligung an der oben genannten 6. | Kenntnisnahme und Beachtung.

vom 21.06.2024 Anderung des Flachennutzungsplans und teilen Ihnen mit, dass
Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens von den Anderungen
(gilt nur fiir rot markierte Bereiche) nicht betroffen sind. Im
raumlichen Geltungsbereich des gesamten Flachennutzungsplans
Brackenheim liegen Anlagen der terranets bw GmbH. Sollten der
raumliche  Geltungsbereich gedndert werden und sonstige
Auswirkungen auf die Anlagen der terranets bw GmbH nicht
auszuschlieRen sein, bitten wir um erneute Beteiligung. Um eine
schnellstmodgliche Antwort zu erhalten, nutzen Sie bitte zukiinftig
den Link zur kostenlosen BIL Online-Leitungsauskunft: www.bil-
leitungsauskunft.de .
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

vom 01.07.2024

mit, dass die Vodafone-Gesellschaft(en) gegen die von lhnen geplante
Baumallnahme keine Einwande geltend macht. Im Planbereich
befinden sich  keine  Telekommunikationsanlagen  unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen
ist unsererseits derzeit nicht geplant. Fir Ruckfragen stehen wir lhnen
gerne zur Verfugung. Bitte geben Sie dabei immer unsere
obenstehende Vorgangsnummer an.

Bitte beachten sie: Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung,
Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die
verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch
separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die nachsten Monate zu
bedenken und zu entschuldigen.

13. AVG Albtal-Verkehrs- Wir bedanken uns fur die erneute Anhérung an der o. g. Aufstellung | Kenntnisnahme.
Gesellschaft mbH des Flachennutzungsplans. Die AVG ist weiterhin von dem Vorhaben
vom 24.06.2024 nicht betroffen und hat somit hierzu keine Einwénde oder sonstigen
Anmerkungen.
14. Handwerkskammer Heilbronn- In 0. g. Angelegenheit werden von Seiten der Handwerkskammer | Kenntnisnahme.
Franken keine Bedenken erhoben.
vom 24.06.2024
15. Amprion GmbH Im Planbereich der o. a. MaRnahme verlaufen keine | Kenntnisnahme. Die anderen Leitungstrager wurden ebenfalls
vom 25.06.2024 Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens. Wir gehen davon | beteiligt.
aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.
16. MW Netze GmbH Vielen Dank fur das Anzeigen der o.g. Flachennutzungspléne. Nach | Kenntnisnahme.
vom 27.06.2024 Prifung lhrer Unterlagen nehmen wir wie folgt Stellung: Im
Geltungsbereich sind keine Gasversorgungsleitungen der MW Energie
AG verlegt. Aus unserer Sicht bestehen keine Einwande. Fir weitere
Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.
17. Polizeiprasidium Heilbronn Aus verkehrsrechtlicher Sicht bestehen von hier aus grundsatzlich | Kenntnisnahme, dies betrifft die Ebene des Bebauungsplans bzw. des
Stabsbereich Einsatz keine Bedenken. In der Planung sollten ausreichend Stellflichen | Bauantrags.
- Sachbereich Verkehr- berticksichtigt werden.
vom 28.06.2024
18. Gemeinde Freudental Vielen Dank fir die Beteiligung. Freudentaler Belange sind durch das | Kenntnisnahme.
vom 28.06.2024 0.g. Vorhaben nicht tangiert.
19. Vodafone West GmbH Wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 17.06.2024. Wir teilen lhnen | Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

20. Tyczka Energy GmbH
vom 08.07.2024

Die Tyczka Energy GmbH hat keine Einwénde gegen das
Bauvorhaben in Brackenheim-Cleebronn. Gasleitungen unserer Firma
im Offentlichen Bereich werden davon nicht beriihrt. Wir halten eine
weitere Beteiligung am Verfahren fur nicht erforderlich.

Kenntnisnahme und Beachtung.

21. Stadt Sachsenheim
vom 11.07.2024

Wir danken far die friihzeitige Beteiligung am
Flachennutzungsplanverfahren der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn, 6. Anderung der
2. Fortschreibung. Die Stadt Sachsenheim hat keine Bedenken oder
Anregungen vorzutragen. Wir wiinschen dem Verfahren weiterhin
einen guten Verlauf.

Kenntnisnahme.

22. Regierungsprasidium Freiburg,
Landesforstverwaltung Baden-
Wirttemberg

Referat 83 — Waldpolitik und
Korperschaftsdirektion
vom 12.07.2024

Der Gemeinsame Ausschuss der vereinbarten
Verwaltungsgemeinschaft Brackenheim-Cleebronn hat am 06. Mai
2024 in o&ffentlicher Sitzung beschlossen, eine 6. Anderung der 2.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans (FNP) nach § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) einzuleiten. Gleichzeitig wurde der
Vorentwurf gebilligt und beschlossen, die friihzeitige Beteiligung nach
§ 4 Abs. 1 BauGB durchzufiihren. Die héhere Forstbehdrde nimmt im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zu dem o. g. Verfahren wie folgt
Stellung.

STELLUNGNAHME

Anlass fir die hier gegenstindliche Anderung des
Flachennutzungsplans ist die planungsrechtlich geforderte Parallelitat
zu den Bebauungsplanverfahren ,Lindenhof", ,Rosengarten, westliche
Erweiterung" und ,Hinter der Schule", welche sich bereits in
Aufstellung befinden (vgl. § 8 Abs. 3 BauGB). Zu den entsprechenden
Verfahren hat die hohere Forstbehdrde bereits am 02.02.24
(,Lindenhof' und ,Rosengarten”), sowie am 26.04.2024 (,Hinter der
Schule") Stellung genommen. Zusatzlich soll mit vorliegender
Anderung der Umbau und eine damit einhergehende Umnutzung eines
bestehenden Gebaudes beim Freizeit- und Wildpark Tripsdrill
planerisch vorbereitet werden (Plandnderung B: ,Alte Pilzzucht
Tripsdrill").

Im Geltungsbereich der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans (FNP) Brackenheim -Cleebronn liegt kein Wald
im Sinne von § 2 LWaldG, im Westen von Plangebiet B ,Alte Pilzzucht
Tripsdrill" grenzen jedoch unmittelbar Waldflachen im Sinne von § 2
LWaldG an, wodurch hier eine indirekte Betroffenheit forstlicher
Belange gegeben ist.

Ifenntnisnahme. Die Teilflache ,Alte Pilzzucht Tripsdrill“ wurde aus der
Anderung des Flachennutzungsplans herausgenommen.
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Anregungen von

Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

Plandanderung B: ,,Alte Pilzzucht Tripsdrill"

Innerhalb des Plandnderung B: ,Alte Pilzzucht Tripsdrill" soll der
Umbau und die damit einhergehende Umnutzung eines bestehenden
Gebdudes in ein dem Wildparadies Tripsdrill zugeordnetes
Wirtschaftsgebdude planerisch vorbereitet werden. Hierzu ist die
Umwidmung der Fléche in eine Sonderbauflache vorgesehen.

Im Westen der Planflache grenzt Wald im Sinne des § 2 LWaldG an.
Die geplante Sonderbauflaiche liegt vollstdndig innerhalb des
baurechtlichen Mindestabstands von 30 m zur benachbarten
Waldflache, wodurch gemal § 4 Abs. 3 LBO grundsatzlich
einzuhaltenden Waldabstands eine indirekte Betroffenheit forstlicher
Belange gegeben ist.

Auch das im Planbereich befindliche und umzubauende
Bestandsgebaude weist einen Abstand von weniger als 30 m zum
angrenzenden Wald auf. Der gemaR § 4 Abs. 3 LBO grundséatzlich
einzuhaltende Waldabstand gilt nach § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO allerdings
nicht fiir bauliche Anderungen rechtmaRig bestehender baulicher
Anlagen. Ob dies hier einschlagig ist, kann anhand der vorliegenden
Unterlagen seitens der héheren Forstbehdrde nicht beurteilt werden.

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass im gesetzlich vorgegebenen
Waldabstandsstreifen von 30 m waldtypische Gefahren (u.a.
umstirzende Baume, Waldbrand) nicht ausgeschlossen werden
kénnen. Die genannte Waldabstandsvorschrift konkretisiert das
offentliche Interesse an einer Gefahrenvermeidung fir den Wald und
insbesondere auch fiir die Gebaude sowie die sich dort aufhaltenden
Menschen. Dariiber hinaus dient sie dazu, die ordnungsgemafe
Bewirtschaftung der angrenzenden Waldflachen sowie die von diesen
erbrachten Waldfunktionen zu gewahrleisten.

Sollte § 4 Abs. 3 Satz 2 LBO hier nicht einschlagig sein, wird seitens
der Forstverwaltung dringend empfohlen, den gesetzlich sowie
fachlich erforderlichen Waldabstand einzuhalten. Insbesondere sollten
dort keine Baufenster flir Gebaude zum dauerhaftem Aufenthalt von
Menschen geplant werden.

Zudem bitten wir darum, den Waldabstandsstreifen gemaf § 9 Abs. 6
BauGB nachrichtlich in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Die untere Forstbehdrde beim Landratsamt Heilbronn erhélt eine
Mehrfertigung dieser Stellungnahme. Wir bedanken uns fiir die
friihzeitige Beteiligung.

Kenntnisnahme. Die Teilflache ,Alte Pilzzucht Tripsdrill“ wurde aus der
Anderung des Flachennutzungsplans herausgenommen.
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23. Landesbetrieb Vermogen und
Bau Baden-Wirttemberg
Amt Heilbronn
vom 16.07.2024

Nach Priufung aller Unterlagen kénnen wir lhnen hiermit mitteilen, dass
das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten
durch den Landesbetrieb Vermégen und Bau Baden-Wirttemberg Amt
Heilbronn, keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren erhebt.
Landeseigene Grundstiicke der Liegenschaftsverwaltung, sowie
Interessen und Planungen sind nicht betroffen.

Kenntnisnahme.

24. IHK Heilbronn-Franken
vom 22.07.2024

Wir bestatigen den Eingang lhrer Nachricht vom 17. Juni 2024 sowie
den Erhalt der Planunterlagen. Unter Bezugnahme auf lhr Schreiben
und nach sorgféltiger Prifung der Unterlagen wird mitgeteilt, dass
seitens der IHK keine Anregungen oder Bedenken an dem geplanten
Vorhaben bestehen.

Kenntnisnahme.

25. Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9

Landesamt fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau
vom 23.07.2024

Vielen Dank fir die Beteiigung am oben genannten
Planungsvorhaben. Das Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) im Regierungsprasidium Freiburg nimmt auf
Grundlage der ihm vorliegenden Informationen und seiner regionalen
Kenntnisse zu den Aufgabenbereichen, die durch das Vorhaben
berthrt werden, wie folgt Stellung:

1. Geologische und bodenkundliche Grundlagen

1.1. Geologie

Die lokalen geologischen Verhéltnisse koénnen der digitalen
Geologischen Karte von Baden-Wirttemberg. 1:50.000 (GeolLa) im
LGRB-Kartenviewer entnommen werden. Nahere Informationen zu
den lithostratigraphischen Einheiten bieten die geowissenschaftlichen
Informationsportale LGRBwissen und LithoLex

1.2. Geochemie

Die geogenen Grundgehalte in den petrogeochemischen Einheiten
von Baden-Wirttemberg sind im LGRB-Kartenviewer abrufbar.
Nahere Informationen zu den geogenen Grundgehalten sind im
geowissenschaftlichen Informationsportal LGRBwissen beschrieben.

1.3. Bodenkunde

Die lokalen bodenkundlichen Verhaltnisse sowie Bewertungen der
natlrlichen Bodenfunktionen nach § 2 Abs. 2 Bundes-
Bodenschutzgesetz  (BBodSchG) kénnen in  Form  der
Bodenkundlichen Karten 1:50.000 (GeoLa BK50) eingesehen werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans; eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
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Prinzipiell ist bei Planungsvorhaben entsprechend § 2 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) auf den sparsamen
und schonenden Umgang mit Boden zu achten. Dies beinhaltet u. a.
die bevorzugte Inanspruchnahme von weniger wertvollen Boden.
Erganzend dazu sollten Moore und Anmoore (u.a. als klimarelevante
Kohlenstoffspeicher) sowie andere Béden mit besonderer Funktion als
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte (vgl. LGRBwissen,
Bodenbewertung -Archivfunktion) bei Planvorhaben aufgrund ihrer
Schutzwiirdigkeit méglichst nicht in Anspruch genommen werden.

Bodenkundliche Belange werden im Rahmen der Anhdérung zu
konkreten Planungen, wie z.B. Bebauungsplane, beurteilt, wenn
Informationen zu Art und Umfang der Eingriffe vorliegen. Wir
empfehlen das Schutzgut Boden frihestmdglich in der Planung
vollumfanglich zu berticksichtigten.

2. Angewandte Geologie

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager
offentlicher Belange keine fachtechnische Prifung vorgelegter
Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt. Sofern fir das
Plangebiet ein hydrogeologisches bzw. geotechnisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder ein hydrogeologischer
bzw. geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros.

2.1. Ingenieurgeologie

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse koénnen im
Kartenviewer des LRGB abgerufen werden. Ingenieurgeologische
Belange werden im Rahmen der Anhérung zu konkreten Planungen
(z.B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in
den Untergrund nadher bekannt sind. Potenziell vorhandene oder
nachgewiesene Geogefahren (insbesondere Massenbewegungen und
Verkarstungsstrukturen) kénnen vorab in der Ingenieurgeologischen
Gefahrenhinweiskarte von Baden-Wirttemberg abgerufen werden.

2.2. Hydrogeologie

Die hydrogeologischen Untergrundverhaltnisse kénnen u. a. dem
Hydrogeologischen Kartenwerk des LGRB (1:50.000) (LGRB-
Kartenviewer) und LGRBwissen entnommen werden.

Auf die Lage der Teilflache B "Alte Pilzzucht Tripsdrill" in
Wasserschutzzone |l des festgesetzten Wasserschutzgebietes
,Bonnigheim“ (LUBW Nr.: 125-018) wird in den Antragsunterlagen
hingewiesen.

Kenntnisnahme. Es werden keine Moore oder Anmoore uberplant.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Teilflache ,Alte Pilzzucht Tripsdrill“ wurde aus der

Anderung des Flachennutzungsplans herausgenommen.
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Aktuell  finden in den Plangebieten keine Bearbeitung
hydrogeologischer Themen durch das LGRB statt.

2.3. Geothermie

Informationen zu  den  oberflaichennahen  geothermischen
Untergrundverhaltnissen sind im Informationssystem
,Oberflichennahe Geothermie fir Baden-Wirttemberg" (ISONG)
hinterlegt. ISONG liefert erste Informationen (Mdglichkeiten und
Einschrankungen) zur geothermischen Nutzung des Untergrundes mit
Erdwarmesonden und Erdwarmekollektoren. Bitte nehmen Sie vor
Verwendung des Informationssystems die Erlduterungen zur Kenntnis.

2.4. Rohstoffgeologie (Mineralische Rohstoffe)

Gegen die Planung bestehen von rohstoffgeologischer Seite keine
Einwendungen. Es wird auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den
verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3 Absatz 4 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein
Abfallverwertungskonzept zu erstellen (siehe Schreiben des
Ministeriums  fir Landesentwicklung und Wohnen, Baden-
Wirttemberg ,Hinweise zur Beriicksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG
und des § 2 Abs. 3 LBodSchAG im baurechtlichen Verfahren"). Darin
soll die wirtschaftliche Verwendbarkeit von (berschiissigem
Erdaushub fir technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbereitung, als
mineralischer Rohstoff geprift werden (https://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/abfall-und-kreislaufwirtschaft/abfallvermeidung-und-
verwertung#Abfallverwertungskonzept, https://www.lubw.baden-
wuerttemberg.de/documents/10184/926515/Erl%C3%A4uterungen+u
nd+Hinweise+zum+AV-

Formblatt V1.12021_07_08_barrierefrei.pdf/91036ec6-ca89-4cge-
98ab-7e9bca12c¢199).

3. Landesbergdirektion

3.1. Bergbau

Die Planung liegt nicht in einem aktuellen Bergbaugebiet. Nach den
beim LGRB vorliegenden Unterlagen ist das Plangebiet nicht von
Altbergbau oder kunstlich geschaffenen Althohlrdumen (bspw. Stollen,
Bunker, unterirdische Keller) betroffen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

Allgemeine Hinweise

Anzeige, Ubermittlung und Bereitstellung von Geologie-Daten
nach Geologiedatengesetz (GeolDG)

Fur geologische Untersuchungen und die daraus gewonnenen Daten
besteht nach den Bestimmungen des Geologiedatengesetzes
(GeolDG) eine Ubermittlungspflicht gegeniiber dem LGRB. Weitere
Informationen hierzu stehen lhnen im LGRBanzeigeportal zur
Verfligung.

Weitere Informationsquellen des LGRB im Internet

Informationen zu den Untergrundverhéltnissen sowie weitere
raumbezogene Informationen  kdnnen fachlbergreifend und
malstabsabhéngig der LGRBhomepage entnommen werden. Bitte
nutzen Sie hierzu auch den LGRB-Kartenviewer sowie LGRBwissen.
Insbesondere verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Beachten Sie
bitte auch unser aktuelles Merkblatt fiir Planungstrager.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

26. Stadt Bonnigheim
vom 24.07.2024

Die Stadt Bonnigheim macht zum o.g. Verfahren keine Bedenken und
Anregungen geltend.

Kenntnisnahme.

27. Landratsamt Heilbronn
vom 24.07.2024

Zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:
Natur- und Artenschutz

Zu den einzelnen Anderungen des Flachennutzungsplans werden
folgende Stellungnahmen abgegeben:

Hinter der Schule - Brackenheim

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Brackenheimer
Stadtteils Neipperg und hat eine Gréfie von ca. 2,4 ha. Die Flache soll
zukiinftig als  Wohnbauflache  anstatt landwirtschaftlicher
Weinbauflache ausgewiesen werden. Fir diese Flache wurde im
Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Hinter der Schule" aufgestellt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Naturpark
~Stromberg-Heuchelberg“. Weitere Schutzgebiete nach § 33 NatSchG/
§ 30 NatSchG geschutzte Biotope sowie der Fachplan landesweiter
Biotopverbund sind von dem Vorhaben nicht betroffen.

Der Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz sowie eine konkrete
Planung der CEF-MaRnahmen fehlen und werden im weiteren
Bebauungsplanverfahren eingereicht, somit kann aus Sicht des
Naturschutzes zum jetzigen Zeitpunkt keine abschlielende
Stellungnahme abgegeben werden.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Im vorliegenden Flachennutzungsplanverfahren wird
von der Abschichtungsmoglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB
Gebrauch gemacht. Daher wird hinsichtlich der umweltplanerischen
Beitrage auf das Bebauungsplanverfahren verwiesen. Die Ausnahme
bildet die Aufnahme der Sonderbauflache fiir Einzelhandel im Gewann
Steupberg. Hierfir gibt es noch kein Bebauungsplanverfahren, daher
wurde hierfir ein Umweltbericht angefertigt.

6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans; eingegangene Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung
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Inhalt der Anregungen

Beschluss des gemeinsamen Ausschusses

Artenschutz

Ein Fachbeitrag zum Artenschutz liegt uns vor. Laut
Artenschutzgutachten kommt es aufgrund der Bebauung und einer
erhdhten menschlichen Aktivitat zu einer moglichen
Revierverschiebung von einem Brutpaar der Heidelerche und es sind
CEF-Malinahmen fir die Heidelerche erforderlich. Um den Umfang
der betroffenen Heidelerchenpaare sowie die CEF-Mallnahme
nachvollziehen zu konnen, sind eine Karte der unmittelbar westlich
zum Plangebiet angrenzenden Revierpunkte der Heidelerche sowie
Informationen dariiber wie viele Brutreviere in welchem Abstand zum
Plangebiet kartiert wurden, nachzureichen. Artenschutzrechtliche
Belange sowie die Umweltbelange werden im Rahmen des
parallelgefiihrten Bebauungsplanverfahrens ,Hinter der Schule"
gepruft. Sofern diese o0.g. Artenschutzbelange im weiteren
Bebauungsplanverfahren berticksichtigt werden, sind uniuberwindbare
natur- und artenschutzrechtliche Hindernisse, die der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes entgegenstehen und ggf. die
Vollzugsfahigkeit des Bauleitplans verhindern konnten, nicht zu
erwarten.

Rosengarten westliche Erweiterung -Brackenheim

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Brackenheimer
Stadtteils Haberschlacht und hat eine GroRRe von ca. 8.200 m2. Die
Flache soll zukiinftig als Wohnbauflache ausgewiesen werden. Derzeit
befinden sich auf der Flache hauptsachlich hochwertige Wiesen mit
Habitatbaumen. Im Siiden des Plangebiets befindet sich eine kartierte
Magere Flachland-Mahwiese. Fir diese Flache wurde im
Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Rosengarten westliche
Erweiterung" aufgestellt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes
grenzt im westlichen Bereich an Kernflachen und Kernrdume sowie im
sudlichen Bereich an den 500 m Suchraum des landesweiten
Biotopverbundes mittlerer Standorte an. Der Biotopverbund wurde in
den Planunterlagen beriicksichtigt. Innerhalb des Geltungsbereiches
sowie im sldlichen Bereich unmittelbar an den Geltungsbereich
angrenzend, befinden sich die nach § 30 BNatschG geschitzten
Biotope, in die eingegriffen wird. Eine detaillierte Beschreibung des
geplanten Biotopausgleichs flr die nach § 33 NatschG/ § 33 BNatschG
geschutzte Salbei-Glatthaferwiese wurde im Bebauungsplanverfahren
vorgelegt. Nach § 30 Abs. 3 i. V. m. Abs. 2 BNatschG ist eine
Ausnahme fiir die Eingriffe in die Biotope zu beantragen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Es wird darauf hingewiesen, dass die im hier
gegenstandlichen Flachennutzungsplanverfahren mafgebliche
Flache ca. 0,3 ha (ca. 3.000 m?) betragt, wahrend die Restflache
bereits im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Die notwendigen Ausnahmeantrdge und die Details zum
Biotopausgleich wird im Bebauungsplanverfahren geprift und
behandelt.
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Artenschutz

Bei dem Plangebiet handelt es sich um einen wertvollen mit Baumen
bestanden Wiesenbereich und ein wichtiges Nahrungshabitat. Der
Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch das Vorhaben wird
vom Gutachter als erheblich eingestuft. Diese Meinung wird seitens
der unteren Naturschutzbehérde geteilt. Es muss deshalb eine
Ergdnzung des Artenschutzes um das Untersuchungsgebiet
(Plangebiet sowie die nahere Umgebung) durchgefiihrt werden, da die
negativen artenschutzrechtlichen Auswirkungen in dem wertvollen
Gebiet iber das Plangebiet hinausgehen. Es sind CEF-MaRnahmen
fur Vogel und Fledermause sowie Reptilien erforderlich. Konkrete
CEF-Malnahmen liegen noch nicht vor.

Die untere Naturschutzbehtérde wurde im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung zum parallel geflihrten Bebauungsplanverfahren
.Rosengarten westliche Erweiterung" gehoért. Naturschutzrechtliche
sowie artenschutzrechtliche Belange sowie die Umweltbelange
werden im Rahmen des parallelgefiihrten Bebauungsplanverfahrens
,Rosengarten Westliche Erweiterung" abgehandelt.

Eine Priifung, ob uniiberwindbare natur- und artenschutzrechtliche
Hindernisse der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes
entgegenstehen koénnten, welche ggf. die Vollzugsfahigkeit des
Bauleitplans verhindern kénnten, kann erst nach Vorlage der
Erganzung des Artenschutzes um das Untersuchungsgebiet sowie der
CEF-MaRnahme erfolgen.

Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung
Sonderbauflache Steupberg - Cleebronn

Der Anderungsbereich umfasst zwei Teilflachen. Die nérdliche ca. 3,6
ha grolke Teilflache soll zukinftig als Wohnbauflache anstatt
landwirtschaftlicher Flache ausgewiesen werden. Fir diese Flache
wurde im Parallelverfahren der Bebauungsplan ,Lindenhof,
Neubearbeitung" aufgestellt. Im parallel geflhrten
Bauleitplanverfahren ,Lindenhof, Neubearbeitung" wurden die natur-
und artenschutzrechtlichen Belange im Umweltbericht und in der
artenschutzrechtlichen Priifung noch nicht abschliefend abgehandelt.
Eine Prifung, ob unuberwindbare natur- und artenschutzrechtliche
Hindernisse der 6. Anderung des Flachennutzungsplans
entgegenstehen koénnten, welche ggf. die Vollzugsfahigkeit des
Bauleitplans verhindern kénnten, kann erst nach Vorlage der
vollstandigen speziellen artenschutzrechtlichen Prifung erfolgen.

Kenntnisnahme. Dies wird im Bebauungsplanverfahren geprift und
behandelt.

Kenntnisnahme, das ist richtig (vgl. sog. ,Abschichtung“ gem. § 2 (4)
S. 5 BauGB).

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Im Flachennutzungsplanverfahren wird von der
Abschichtungsmoglichkeit nach § 2 Abs. 4 Satz 5 BauGB Gebrauch
gemacht. Daher wird auf das Bebauungsplanverfahren verwiesen. Die
Ausnahme bildet die Aufnahme der Sonderbauflache fur Einzelhandel
im  Gewann  Steupberg. Hierfir gibt es noch kein
Bebauungsplanverfahren, daher wurde hierfiir ein Umweltbericht
angefertigt.
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Die ca. 2,6 ha groRBe ausgewiesene Wohnbauflache im Bereich
.oteupberg® soll im Gegenzug als landwirtschaftliche Flache
(Flachentausch) sowie soll eine ca. 1,0 ha groRe Flache als
Sonderbauflache  umgewidmet werden. Fir die geplante
Sonderbauflache liegt der Gemeinde eine Anfrage fir die Ansiedlung
eines Lebensmitteldiscounters vor.

Die Ausweisung der Teilflache fur Sonderbauflache wird von Seiten
der unteren Naturschutzbehdrde kritisch gesehen, da diese Flache
fingerartig in die freie Landschaft ragt. Es ist zu befiirchten, dass bei
einer Ausweisung dieser Flache als Sonderbauflache in naher Zukunft
weitere Sonderflaichen ausgewiesen werden und ein realer
Flachentausch nicht stattfindet.

Alte Pilzzucht Tripsdrill - Cleebronn

Die Flache ist derzeit als landwirtschaftliche Flache dargestellt und soll
in eine Sonderbauflaiche umgewidmet werden. Im kinftigen
Bauleitplanverfahren zu dieser Flache sind die natur- und
artenschutzrechtlichen Belange im Umweltbericht einschl. Natura
2000-Vorprifung und in der artenschutzrechtlichen Prifung
abzuhandeln. Eine Prifung ob unlberwindbare natur- und
artenschutzrechtliche  Hindernisse der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans entgegenstehen koénnten, welche ggf. die
Vollzugsfahigkeit des Bauleitplans verhindern kénnten, kann erst nach
Vorlage der genannten Unterlagen erfolgen.

Landwirtschaft

Nach § 16 (1) LLG stellen landwirtschaftliche Flachen fir die
Landwirtschaft die zentrale Produktionsressource dar. Ein Ziel des
Landes ist es, landwirtschaftliche Flachen zu schiitzen und zur
Landschaftsentwicklung beizutragen. Fur die landwirtschaftliche
Nutzung besonders geeignete Bdden sollen nach Madglichkeit
geschont werden.

Die neu in die Planungen aufgenommenen Entwicklungsflachen sind
Uiberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen mit sehr guten Boden
(Vorrangflur). Gute Bdden im Bezirk sind fir die hier ansassigen
landwirtschaftlichen Betriebe die Existenzgrundlage. Fir uns alle
produzieren diese Betriebe im Haupt- oder Nebenerwerb Futtermittel
und/oder Nahrungsmittel. Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a
BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mal} zu
begrenzen.

Die Neuausweisung der Sonderbauflache ist anlassbezogen und fir
diese wurde ein Umweltbericht angefertigt. Sollten in der Zukunft
Erweiterungen geplant werden, werden dafir selbstverstéandlich
ebenfalls die Vorgaben beziglich des Arten- und des Naturschutzes
beachtet, die Betroffenheiten geprift und ggf. MaRnahmen ergriffen.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.

Kenntnisnahme. Innerhalb der kommunalen Bauleitplanung werden
die landwirtschaftlichen Belange gegenliber anderen Belangen
abgewogen.

Dies ist grundsatzlich richtig, jedoch ist ein grofRer Teil des gesamten
Zabergaus innerhalb der Vorrangflur, sodass eine konsequente
Vermeidung von Entwicklungen innerhalb der Vorrangflur den
Zabergaugemeinden jede Entwicklungsmoglichkeit nehmen wiirde.
Dies muss in der Abwagung ebenfalls beriicksichtigt werden.
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Nach §1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die
Belange der Landwirtschaft zu berlcksichtigen. Eine dahingehende
Darstellung ist aus den eingereichten Unterlagen nicht zu entnehmen.
Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in die Abwagung an
Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie
eingestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. W.12.12.1969-4 C 105.66).
Da vorliegend die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflaichen
vorgesehen ist, halten wir eine Abwagung landwirtschaftlicher Belange
fur erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die Anwendung der Digitalen
Flurbilanz (www.flurbilanz.de).

Zudem fordert § 1a (2) BauGB einen sparsamen und schonenden
Umgang mit Boden, sowie § 1 (5) BauGB den Vorrang der
Innenentwicklung. Landwirtschaftlich genutzte Flachen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Notwendigkeit der
Umwandlung landwirtschaftlicher Flachen soll nachvollziehbar
begriindet werden.

Flachentausch Steupberg/Lindenhof - Wohnbaugebiet - Cleebronn

Das Plangebiet (Lindenhof) von 3,67 ha liegt am noérdlichen Ortsrand
von Cleebronn. Im Suiden schlief3t es an die bestehende Bebauung an,
im Norden und Osten ist es von landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben, im Westen grenzt es an Rebflachen. Das Plangebiet
umfasst die Flurstiicke 1131 -1136,1140/5 und 6841 -6852 sowie Teile
der Flurstiicke 588/1 (Lindenstralle), 593-595, 600, 6962 und 6981. Im
Plangebiet liegt eine landwirtschaftliche Hofstelle, die aber mittelfristig
aufgeben werden soll. Bis zur vollstdndigen Betriebsaufgabe an
diesem Standort sollte der Landwirt uneingeschrankt wirtschaften
kdénnen. Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus.
Dies sind Boden sehr hoher Qualitat fiir die nachhaltige Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundséatzlich in
landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Es
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen
die Uberplanung von 3,67 ha.

Wo es zur Inanspruchnahme von landwirtschaftlich genutzten Flachen
kommt gibt es entsprechende Kapitel in den Begriindungen der
parallel gefihrten Bebauungspléne. Diese Ausfilhrungen werden in
die Begrindung des Flachennutzungsplans tbernommen.

Die Belange der Landwirtschaft werden im parallel durchgefiihrten
Bebauungsplanverfahren umfassend behandelt. Hier wird auch darauf
hingewiesen, dass ungefahr die Halfte der Flache von der Flurbilanz
Uberhaupt nicht erfasst wird, da es sich um teilweise befestigte
Hofflachen handelt. Zudem ist ein groRer Teil des gesamten
Zabergaus innerhalb der Vorrangflur, sodass eine konsequente
Vermeidung von Entwicklungen innerhalb der Vorrangflur den
Zabergadugemeinden jede Entwicklungsmdglichkeit nehmen wirde.
Dies muss in der Abwagung ebenfalls berlicksichtigt werden.
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Neuausweisung Steupberg — Sonderbauflache - Cleebronn

Die Flurbilanz weist fir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus, Dies
sind Bdden sehr hoher Qualitat fur die nachhaltige Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundséatzlich in
landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Des
Weiteren handelt es sich bei der Giberplanten Fldche um Rebanlagen.
Rebflachen sind Dauerkulturen und lassen sich nur durch erheblich
hoéhere Vorleistung an Arbeit und Kapital fiir Bodenbearbeitung und
Pflanzgut sowie Gerlst- und Spalieranlagen herstellen. Dauerkulturen
erfordern einen hohen Pflege- und Ernteaufwand. Entsprechend
kénnen durch die Bewirtschaftung von Rebflachen héhere Gewinne
generiert werden, im Vergleich zu Ackerbaukulturen. Die Etablierung
einer Neuanlage ist langwierig und eine Ubertragung des Reb-
Pflanzrechtes nur schwer mdglich. Daher bestehen aus
landwirtschaftlicher ~ Sicht erhebliche Bedenken gegen die
Uberplanung von ca. 1,0 ha. Da sich im direkten Anschluss weitere
Rebanlagen befinden empfehlen wir, um Nutzungskonflikte zu
vermeiden, ein Abstand von mindestens 20 m zwischen dem Rand der
jeweiligen Rebflache und des geplanten Sonderbaugebiet einzuhalten.
AuRerdem empfiehlt sich die Anlage eines mehrere Meter tiefen und
hohen Gehdlzschutzstreifens zwischen der Rebanlage und den
geplanten Sonderbaugebiet. Der Abstand bezieht sich auf die
geplanten privaten Grinflachen, nicht den Gebaudegrundriss. Aus
Immissionsschutzgriinden ist gegenliber Raumkulturen regelmafig
ein Abstand von 20 m erforderlich (vgl. Urteil VGH Ba-Wi, 3 S 2812/98
und 3 S 2517/03).

Die Flache ist bereits im derzeit gultigen Flachennutzungsplan als
Wohnbauflache Uberplant. Daher handelt es sich eigentlich nicht um
eine Neuausweisung, sondern lediglich um eine Umwidmung von
Wohnbauflache in eine Sonderbauflache.

Ein grof3er Teil der hier bislang ausgewiesenen Wohnbauflache wird
zudem in Flache fir die Landwirtschaft geadndert. Somit sorgt die
Planung in diesem Bereich aus Sicht der Landwirtschaft fur eine
Verbesserung der Situation.
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Alte Pilzzucht Tripsdrill - Sonderbauflache - Cleebronn

Der Anderungsbereich umfasst das ca. 0,3 ha grof’e, am Waldrand
gelegene Grundstiick, auf dem sich das bestehende Pilzzuchtgebaude
befindet. Westlich grenzt Wald an, nérdlich und &stlich Weinberge,
sudlich befindet sich das Wildparadies und eine Streuobstwiese. Die
beplante Flache befindet sich im Auflenbereich und ist bereits mit
einem Gebaude bebaut. Da sich im direkten Anschluss weitere
Rebanlagen befinden empfehlen wir, um Nutzungskonflikte zu
vermeiden, ein Abstand von mindestens 20 m zwischen dem Rand der
jeweiligen Rebflache und des geplanten Sonderbaugebiet einzuhalten.
AuRerdem empfiehlt sich die Anlage eines mehrere Meter tiefen und
hohen Gehdlzschutzstreifens zwischen der Rebanlage und den
geplanten. Sonderbaugebiet. Der Abstand bezieht sich auf die
geplanten privaten Grinflachen, nicht den Gebaudegrundriss. Aus
Immissionsschutzgriinden ist gegenliiber Raumkulturen regelmafig
ein Abstand von 20 m erforderlich (vgl. Urteil VGH Ba-Wi, 3 S 2812/98
und 3 S 2517/03). Die Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB durch die
geplante Nutzung zu dulden.

Rosengarten westliche Erweiterung - Wohnbauflache - Brackenheim

Das Plangebiet von einer GroRe von 82 Ar liegt am westlichen
Ortsrand des Brackenheimer Stadtteils Haberschlacht. Das Gebiet
umfasst die Flurstiicke 1351/6, 1353, 1354, 1396/1, 1396/4, 1397,
1398 und 1399, sowie Teile der Flurstiicke 1394, 1395/1, 1395/2,
1395/3, 1401, 1402 und 1403. Auf einem Teil der Flurstiicke wird Obst
angebaut, andere werden als Grinlandlandwirtschaftlich genutzt.,
Angrenzend werden Reben angebaut. Des Weiteren ist ein Feldweg
am westlichen Rande geplant. Ein Grofdteil der Flache ist im
Flachennutzungsplan bereits als Wohnbauflache Uberplant. Die
Flurbilanz 2022 weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Dies
sind Bdden sehr hoher Qualitat fir die nachhaltige Erzeugung von
Nahrungs- und Futtermitteln. Solche Bdden sind grundsatzlich in
landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. § 2 Abs. 2 ROG). Es
bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken gegen
die Uberplanung von 82 Ar. Im Nord-Osten des Plangebiets liegt die
Hofstelle eines landwirtschaftlichen Betriebes die zur Zeit nicht aktiv
genutzt wird.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.

Kenntnisnahme. Es wird darauf hingewiesen, dass die im hier
gegenstandlichen Flachennutzungsplanverfahren mafgebliche
Flache ca. 0,3 ha (ca. 3.000 m?) betragt, wahrend die Restflache
bereits im Flachennutzungsplan dargestellt ist.

Die Einstufung als Vorrangflur kann in Brackenheim, wie im ganzen
Zabergau, nicht ausschlaggebend fiir die bauleitplanerische
Abwagung sein, da alle Zabergdugemeinden weit Uberdurchschnittlich
viele Vorrangfluren aufweisen und somit eine nachhaltige und
sinnvolle Entwicklung der Stadte und Gemeinden unangemessen stark
eingeschrankt wirde.
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Um Nutzungskonflikte zu vermeiden, sollte ein Abstand von
mindestens 20 m zwischen dem Rand der jeweiligen Obstanlage und
den geplanten Wohngrundstiicken eingehalten werden. Auferdem
empfiehlt sich die Anlage eines mehrere Meter tiefen und hohen
Geholzschutzstreifens  zwischen der Obstanlage und den
Wohnhausern. Der Abstand bezieht sich auf die geplanten privaten
Grinflachen, nicht den Gebaudegrundriss. Aus
Immissionsschutzgriinden ist gegenliber Raumkulturen regelmafig
ein Abstand von 20 m erforderlich (vgl. Urteil VGH Ba-Wi, 3 S 2812/98
und 3 S 2517/03).

Hinter der Schule — Wohnbaufldche - Brackenheim

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand des Brackenheimer
Stadtteils Neipperg. Im Norden, Osten und Siiden schliefl3t es an die
bestehende Bebauung an, im Westen grenzt es an landwirtschaftlich
genutzte Flachen (Weinberge). Das Plangebiet umfasst eine Flache
von 240 Ar und die Flurstiicke 2182 2183, 2184 (Wassergraben),
2236, 2240, 2241, 2242, 2243, 2244 sowie teilweise die Flurstiicke 184
(FriedenstraBe), 192/1 (Feldweg), 2144 (Feldweg), 2167 (Feldweg),
2204 (Feldweg), 2235 (Feldweg) und 2237. Die Flachen grenzen
ostlich an Weinberge an.

Die Flurbilanz weist fiir das betroffene Gebiet Vorrangflur aus. Diese
Flachen zeichnen sich durch eine gute Eignung als Standort fir
Kulturpflanzen aus. Bei einem Teil der Giberplanten Flache handelt es
sich um Rebanlagen. Rebflachen sind Dauerkulturen und lassen sich
nur durch erheblich héhere Vorleistung an Arbeit und Kapital fiir
Bodenbearbeitung und Pflanzgut sowie Gerlst- und Spalieranlagen
herstellen. Dauerkulturen erfordern einen hohen Pflege- und
Ernteaufwand. Entsprechend kénnen durch die Bewirtschaftung von
Rebflachen hohere Gewinne generiert werden, im Vergleich zu
Ackerbaukulturen. Die Etablierung einer Neuanlage ist langwierig und
eine Ubertragung der Pflanzrechte nur schwer méglich. Solche Béden
sind grundsatzlich in landwirtschaftlicher Nutzung zu erhalten (gem. §
2 Abs. 2 ROG). Es bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche
Bedenken gegen die Uberplanung von 2,4 ha. Die vorliegende
Planung betrifft 3 Landwirte, die Weinbau betreiben, die durch den
Flachenverlust betroffen sind.

Es handelt sich um eine pauschale Angabe, der im parallelen
Bebauungsplan nicht gefolgt wird. Zur Minimierung des Konflikts
zwischen der Wohnnutzung und den Rebflachen wurde dort ein 4 m
breiter Geholzstreifen festgesetzt. Die Baugrenzen wurden so weit
abgeruckt, dass der Abstand mind. 10 m betragt.

Die Einstufung als Vorrangflur kann in Brackenheim, wie im ganzen
Zabergau, nicht ausschlaggebend fiir die bauleitplanerische
Abwagung sein, da alle Zabergdugemeinden weit Uberdurchschnittlich
viele Vorrangfluren aufweisen und somit eine nachhaltige und
sinnvolle Entwicklung der Stadte und Gemeinden unangemessen stark
eingeschrankt wirde. Auf die ausflihrliche Darstellung der
Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange in der Begrindung des
Bebauungsplans wird verwiesen. Die Planung umfasst in diesem
Sinne zahlreiche Punkte, durch welche die Betroffenheit minimiert
wird.
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Grundwasser/Altlasten/Boden

Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung
Sonderbauflache — Steupberg - Cleebronn

Aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Im Plangebiet gibt es keine Eintréage im
Bodenschutz- und Altlastenkataster. Eine detailliertere Prifung findet
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens statt.

Alte Pilzzucht Tripsdrill - Cleebronn

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone Il des
Wasserschutzgebietes ,WSG Bonnigheim (Qu Tripsdrill)". Bei
entsprechender Berucksichtigung der gultigen
Schutzgebietsverordnung bestehen aus Sicht des

Grundwasserschutzes keine grundsatzlichen Bedenken

Aus Sicht des Bodenschutzes bestehen keine grundsatzlichen
Bedenken. Im Plangebiet gibt es keine Eintrdge im Bodenschutz- und
Altlastenkataster. Eine detailliertere Prifung findet auf Ebene des
Bebauungsplanverfahrens statt.

Rosengarten, westliche Erweiterung - Brackenheim

Aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Im Plangebiet gibt es keine Eintrage im
Bodenschutz- und Altlastenkataster. Eine detailliertere Priifung findet
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens statt.

Hinter der Schule - Brackenheim

Aus Sicht des Grundwasser- und Bodenschutzes bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken. Im Plangebiet gibt es keine Eintrage im
Bodenschutz- und Altlastenkataster. Eine detailliertere Priifung findet
auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens statt.

Straen und Verkehr

Details bezlglich Strallenbau und Stralenverkehrsrecht werden in
den jeweiligen Bebauungsplanverfahren behandelt.

Immissionsschutz und Gewerbe

Nach fachlicher Priufung der Planunterlagen bestehen aus
immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken gegen das
Vorhaben.

Hinweise

Zu den Wohngebieten in Cleebronn und Haberschlacht wurden bereits
Hinweise im jeweiligen konkreten Bebauungsplanverfahren gegeben.

Kenntnisnahme.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des

Flachennutzungsplans herausgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Forst

Die Anderung umfasst Anpassungen auf 5 Teilflachen. Auf der
Teilflache B soll der Umbau und eine damit einhergehende Umnutzung
eines bestehenden Gebaudes beim Freizeit- und Wildpark Tripsdrill
planerisch vorbereitet werden. Grundsatzlich bestehen keine
Bedenken gegen den Planentwurf unter Beachtung verschiedener
forstlicher Belange. So ist beispielsweise mit Gebauden und baulichen
Anlagen mit Feuerstatten ein Abstand von 30 Metern zum Wald
einzuhalten. Dieser Abstand dient dem Schutz der Gebaude und sich
darin befindlicher Menschen — beispielsweise durch umstiirzende
B&ume oder herabfallende Aste. Gleichzeitig dient der Abstand auch
dem Schutz der Walder beispielsweise vor Immissionen oder einer
erhohten Waldbrandgefahr und stellt eine ordnungsgemale
Waldbewirtschaftung sicher. Von den finf Teilflachen sind auf der
Teilflache B ,Alte Pilzzucht Tripsdrill" forstliche Belange betroffen.

Geplante Sonderbauflache ,Alte Pilzzucht Tripsdrill", Cleebronn

Im Westen grenzt an die Planungsflache Wald im Sinne des §2 LwaldG
an. Die geplante Sonderbauflache auf FIst.Nr. 7145 liegt mit ganzer
Flache innerhalb des baurechtlichen Mindestabstands von 30 m zur
Waldflache auf Fist.Nr. 7146. Der dortige ca. 30 m hohe und etwa 50-
jahrige Waldbestand besteht zu 60% aus Douglasie und zu 20% Eiche.
Er ist laut Waldfunktionenkartierung mit drei Waldfunktionen mehrfach
belegt: Klimaschutz-, Bodenschutz- und Erholungswald Stufe 1b.
Daher ist eine Waldumwandlung dieser Waldflache zur Herstellung
des baurechtlichen Waldabstands forstrechtlich nicht
genehmigungsfahig.

Kenntnisnahme.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.
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Der baurechtlich vorgeschriebene Mindestabstand zur westlich
vorgelagerten Waldflache ist bei kiinftigen Bebauungsplan-Verfahren
zu berticksichtigen. Dort sollten keine Baufenster fur Gebdaude zum
dauerhaften Aufenthalt von Menschen geplant werden oder geeignete
baurechtliche Festsetzungen getroffen werden, die eine Gefahrdung
von Menschen sowie Sachschaden ausschlieRen kénnen.

Eine geeignete MaRnahme zur Reduzierung des
Gefahrdungspotentials durch den Waldbestand kann eine dauerhaft
héhenreduzierende Behandlung des Waldbestands wenigstens
innerhalb eines 30 m Streifens am Waldinnenrand sein. Waldbaulich
umsetzbar ist so eine Behandlung a) durch eine niederwaldartige
Bewirtschaftung mit einzelnen Uberhaltern oder b) durch eine
periodische erfolgende, héhengestuft eingreifende Waldrandpflege in
diesem 30 m Streifen.

Die Forstbehdrde bittet darum, in kinftige Bebauungspléne die
vorgeschriebene Waldabstandsgrenze mit einzuzeichnen.

28. Regionalverband Heilbronn-
Franken
vom 24.07.2024

Vielen Dank fur die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kommen
mit Blick auf den geltenden Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 zu
folgender Einschatzung:

Wohnbauflachenbedarf

Die Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan soll
nach § 5 Abs. 1 BauGB bedarfsorientiert erfolgen. Die Erforderlichkeit
der Planung nach § 1 Abs. 3 BauGB bitten wir darzustellen. Hierzu
bitten wir um die Auflistung der wohnbaulichen Flachenreserven im
FNP, zuztglich der Darstellung der Flachenpotenziale im Innenbereich
(Baullicken, Brachen etc.). Diese sind einem plausibel hergeleiteten
Flachenbedarf gegenuberzustellen. Auf die Plausibilitdtsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des
Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB wird
verwiesen.

Samtliche in der Flachennutzungsplananderung umfassten
Wohnbauflachen werden (ber einen Flachentausch generiert. Somit
verandert sich nichts an der Gesamtflaiche und eine
Bedarfsberechnung kann entfallen. Fir die beiden Brackenheimer
Flachen wurde inzwischen ebenfalls eine Tauschflache gefunden,
welche nun auch Teil der Flachennutzungsplananderung ist.
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Einzelflachen

A: ,Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung
Sonderbauflache Steupberg*

Wir bedauern, dass die kompakte Siedlungsentwicklung zugunsten
einer Flachenentwicklung im Randbereich des Siedlungskorpers
Cleebronn aufgegeben wird. Gerade im Zuge der geplanten
Ansiedlung eines Discountmarkts héatten Uberlegungen zur
stadtebaulichen Ein- und Anbindung der geplanten
Versorgungsstruktur angestellt werden konnen. Diese Planung
bedeutet das Gegenteil. Verpasste Chancen im Stadtebau vermdgen
jedoch keinen Zielverstol} zu begriinden. Einen Verstol3 gegen die
Ziele der Raumordnung stellen wir weder gegen die Darstellung des
Sondergebiets Steupberg noch gegen die Wohnbauflache Lindenhof
fest.

B: ,Alte Pilzzucht Tripsdrill”

Die Flache liegt vollstandig im Regionalen Griinzug nach Plansatz
3.1.1. Zudem liegt die Fldche im FFH- und Vogelschutzgebiet, sodass
die Funktion Naturschutz des Regionalen Griinzugs beriihrt ist. Die als
Sonderbauflache dargestellte Flache ist deutlich groRer als das
Bestandsgebaude. Ob im Bereich der Sonderbauflache weitere
Nutzungen geplant sind ist unklar zudem liegt noch kein
Bebauungsplanverfahren vor. Derzeit kann die Vereinbarkeit mit den
Zielen der Raumordnung daher noch nicht abschlieRend beurteilt
werden. Im weiteren Verfahren muss dargelegt werden ob nur das
Bestandsgebaude gesichert werden soll, oder welche weiteren
Planungen es in dem Bereich gibt. Zudem sollte genauer ausgefiihrt
werden, fur was das Geb&ude genutzt werden soll. Bis zur Darlegung
der Sachverhalte missen wir vorsorglich Bedenken gegen das
Vorhaben erheben.

Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung (Plansatz 3.2.6.1) werden in ausreichendem MaR in den
Unterlagen behandelt.

Die Einschatzung, dass eine Wohnbauentwicklung am Steupberg
stadtebaulich sinnvoll ware, wird von der Gemeinde Cleebronn, wie
auch von der VVG geteilt. In der Vergangenheit wurden bereits
mehrfach Versuche unternommen, eine Entwicklung an dieser Stelle
anzustof3en, welche jedoch sdmtlich gescheitert sind. Daher wird diese
Entwicklung nun am Lindenhof vorangetrieben.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.
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C: ,Rosengarten, westliche Erweiterung”

Wir verweisen auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens:

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
berthrt. Das Plangebiet berlihrt im Studwesten in ein nach Plansatz
3.2.3.3 festgelegtes Vorranggebiet fur Landwirtschaft. Die
Vorranggebiete fir Landwirtschaft sollen in ihrem Flachenumfang,
ihrer natlrlichen Beschaffenheit und in ihrer natiirlichen Leistungskraft
nachhaltig gesichert werden. Andere raumbedeutsame Nutzungen
sind ausgeschlossen, soweit sie mit einer vorrangigen Landwirtschaft
nicht vereinbar sind. Vorranggebietsfestlegungen im Regionalplan
sind gebietsscharfe Regelungen, sie sind nicht grundstiicksscharf. Mit
Blick auf die Unscharfe der Festlegung in Randbereich und der
Geringfiigigkeit der Uberschneidung von Vorranggebietsfestlegung
und Planung im Flachennutzungsplan kommen wir zu der
Einschatzung, dass die Vorranggebietsfestiegung durch die
kommunale Planung in zuladssiger Weise ausgeformt wird. Wir bitten
die Beriihrung des Vorranggebiets in den planbegrindenden
Unterlagen zu thematisieren und darzustellen, dass die Belange der
Landwirtschaft in der Planung berlicksichtigt sind.

Die regionalplanerischen Festlegungen zum Vorbehaltsgebiet fiir
Erholung (Plansatz 3.2.6.1) werden in ausreichendem Maf in den
Unterlagen behandelt.

D: ,Hinter der Schule“

Wir weisen auf unsere Stellungnahmen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens hin:

Durch die Planung werden regionalplanerische Zielfestlegungen
berthrt. Die Planung liegt Grofteils in einem Vorranggebiet fur
Landwirtschaft nach Plansatz 3.2.3.3. Vorranggebiete flr
Landwirtschaft sollen nach Flachenumfang, Beschaffenheit und
Leistungskraft gesichert werden. Nutzungen, die nicht mit der
vorrangigen Landwirtschaft vereinbar sind, sind ausgeschlossen.

Die geforderte Behandlung des Vorranggebiets ist im
Bebauungsplanverfahren erfolgt, sodass der Regionalverband dort
.die flaichenmaRig sehr kleine Uberschneidung (...) als
malstabsbedingte Konkretisierung der Abgrenzung mittragen® kann.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Wir gehen davon aus, dass die Funktion des Vorranggebiets fir
Landwirtschaft durch die randliche Uberplanung nicht beeintréchtigt
wird. Aus unserer Sicht ist z.B. die Festlegung einer Griinflache hin zur
landwirtschaftlichen Flache, wie im Bebauungsplan vorgesehen, auch
im Flachennutzungsplan sinnvoll. So kann gezeigt werden, dass im
angrenzenden Bereich keine Flachenversiegelung stattfindet und die
landwirtschaftliche Bewirtschaftung nicht erschwert wird. Da den
Planunterlagen eine Auseinandersetzung mit den Belangen der
Landwirtschaft fehlt, kann derzeit die Vereinbarkeit mit den Zielen der
Raumordnung noch nicht abschlieRend beurteilt werden.

Wir bitten um Beteiligung im weiteren Verlauf dieses Verfahrens sowie
gemall § 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB um Mitteilung des
Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen.

Hierflir bedanken wir uns vorab.

Die im Bebauungsplan festgesetzte Grinflache wird nicht vom
Anderungsbereich des Flachennutzungsplans umfasst. Diese
beschrankt sich auf die realistisch als Wohnbauland nutzbaren
Bereiche des Bebauungsplans.

Kenntnisnahme und Beachtung.

29. Deutsche Telekom Technik
GmbH

Technik Niederlassung Siidwest
vom 25.07.2024

Vielen Dank fiir die Beteiligung am Flachennutzungsplanverfahren.
Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) -als
Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs.1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen
und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.
Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen die 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans der VVG. Brackenheim-Cleebronn bestehen
seitens der Telekom keine Einwande. In den Randbereichen der
Geltungsbereiche befinden sich teilweise Telekommunikationslinien
der Telekom. Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien
mussen weiterhin gewahrleistet bleiben. Fur zuklnftige Erweiterung
des Telekommunikationsnetzes sind in allen Verkehrswegen
geeignete und ausreichende Trassen fur die Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Wir werden zu
gegebener Zeit zu den aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickelnden  Bebauungspldnen detailliete  Stellungnahmen
abgeben. Fur weitere Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Kenntnisnahme.
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30. Netze BW GmbH
vom 25.07.2024

Vielen Dank fir die Zusendung des FNPs der VVG Brackenheim -
Cleebronn, wir nehmen gebiindelt folgend Stellung:

A: Lindenhof - Fiir die Sparte Strom (Mittel- und
Niederspannung):

Im Bereich der Abgrenzung ist aktuell noch der Hausanschluss
Lindenstr. 51 in Betrieb. Wird dieser nicht mehr bendtigt, so ist dieser
frihzeitig offiziell bei uns abzumelden.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle
Planunterlagen fur Strom, Stralenbeleuchtung und Gas bei der
zustandigen Auskunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Stralle
80-84, 71083 Herrenberg, Tel.:07032 13233, Fax: 0721 9142 1369, E-
Mail: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich
solche zu beschaffen.

Wir bitten darum, uns einen Stationsplatz fiir eine neue Netz-
Umspannstation innerhalb der Abgrenzung vorzusehen.

Die Trafostation misste so gestellt werden kdnnen, dass sich vor der
Zugangsseite ein Bedienungsraum mit einer Tiefe von mindestens
1,50 m ergibt. Fir die rechtliche Sicherung der Station ist die
Eintragung einer beschrankten  personlichen  Dienstbarkeit
erforderlich. Der benétigte Platzbedarf der Trafostation ist maximal 5m
x 7m, das Gebaude ware maximal 3m x 5m groRR. Gewinscht ist ein
Standort der Netz-Umspannstation so nah wie mdglich an einer
offentlichen Verkehrsflache.

Die bestehenden und geplanten Betriebsmittel sind im Verfahren
dinglich zu sichern, falls diese noch nicht dinglich gesichert sind. Wir
bitten  Sie, hierfir unsere Kollegen vom  Fachbereich
Grundstucksrecht, E-Mail PGRM-Bodenordnung@Netze-BW.de, zum
gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Die ortlichen Versorgungsnetze missen den baulichen Entwicklungen
angepasst bzw. erweitert werden, daher bitten wir auch darum
frihzeitig den benétigten Leistungsbedarf offiziell bei uns anzumelden.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Diese Punkte betreffen nicht die Ebene des
Flachennutzungsplans.
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A: Flachentausch Steupberg - Fiir die Sparte Strom (Mittel- und
Niederspannung):

Im Bereich der Abgrenzung sind aktuell keine in Betrieb befindlichen
Bestandskabel, die angrenzenden Gebdude haben jedoch in Betrieb
befindliche Freileitungs- und Erdkabelhausanschliisse.

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle
Planunterlagen fur Strom, Stralenbeleuchtung und Gas bei der
zustandigen Auskunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Stralle
80-84, 71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax:.0721 9142 1369,
E-Mail: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich
solche zu beschaffen.

Die bestehenden und geplanten Betriebsmittel sind im Verfahren
dinglich zu sichern, falls diese noch nicht dinglich gesichert sind. Wir
bitten  Sie, hierfir unsere Kollegen vom  Fachbereich
Grundstiicksrecht, E-Mail PGRMBodenordnung@Netze-BW.de, zu
gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Die ortlichen Versorgungsnetze missen den baulichen Entwicklungen
angepasst bzw. erweitert werden, daher bitten wir auch darum
friihzeitig den bendtigten Leistungsbedarf offiziell bei uns anzumelden.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Kenntnisnahme. Diese Punkte betreffen nicht die Ebene des
Flachennutzungsplans.
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B: Alte Pilzzucht Tripsdrill > Fiir die Sparte Strom (Mittel- und
Niederspannung):

Wir weisen darauf hin, dass beauftragte Bauunternehmen verpflichtet
sind, unmittelbar vor Aufnahme von Tiefbauarbeiten aktuelle
Planunterlagen fur Strom, Straflenbeleuchtung und Gas bei der
zustandigen Auskunftsstelle der Netze BW GmbH, Stuttgarter Stralle
80-84, 71083 Herrenberg, Tel.: 07032 13233, Fax: 0721 9142 1369,
E-Mail: leitungsauskunft-mitte@netze-bw.de anzufordern bzw. sich
solche zu beschaffen.

Die bestehenden und geplanten Betriebsmittel sind im Verfahren
dinglich zu sichern, falls diese noch nicht dinglich gesichert sind. Wir
bitten  Sie, hierfir unsere Kollegen vom  Fachbereich
Grundstiicksrecht, E-Mail PGRMBodenordnung@Netze-BW.de, zum
gegebenen Verfahrenszeitpunkt zu beteiligen.

Wir bitten darum, friihzeitig den benétigten Leistungsbedarf offiziell bei
uns anzumelden.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

C: Rosengarten, westliche Erweiterung > Fiir die Sparte Strom
(Mittel- und Niederspannung):

Die bereits abgegebene Stellungnahme behélt weiterhin Ihre
Giltigkeit.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.

Bitte beteiligen sie uns weiterhin am Verfahren.

Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

D: Hinter der Schule > Fiir die Sparte Strom (Mittel- und
Niederspannung):

Die bereits abgegebene Stellungnahme behélt weiterhin Ihre
Giltigkeit.

Ansonsten haben wir weder Bedenken noch Anregungen.
Bitte beteiligen Sie uns weiterhin am Verfahren.
Fir Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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31. Regierungsprasidium Stuttgart

Abteilung Wirtschaft und
Infrastruktur

vom 26.07.2024

Das  Regierungsprasidium  Stuttgart nimmt als  hdhere
Raumordnungsbehdérde sowie aus Sicht der Abteilung 5 - Umwelt - zu
der oben genannten Planung folgendermafien Stellung:

Raumordnung

Mit der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft ,Brackenheim -
Cleebronn" soll dieser an die aktuellen stadtebaulichen Entwicklungen
der Gemeinden angepasst werden. Insbesondere werden die Flachen
der aktuell laufenden Bebauungsplanverfahren im
Flachennutzungsplan geandert. Aus raumordnerischer Sicht bestehen
derzeit noch Bedenken gegeniber der Planung.

Dazu im Einzelnen:

l. Rechtsqrundlage

Der rechtliche Rahmen fur die Planung von Bauflachen wird im
Wesentlichen durch § 1 Abs. 3, § 1 a Abs. 2 BauGB, § 1 Abs. 4 BauGB
i.V.m. den Zielen der Raumordnung, § 1 Abs. 5-7 BauGB und § 5
BauGB bestimmt.

Danach ist im FNP ,das Erforderliche" auszuweisen. Die Planung
muss daher beispielsweise einen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden gewahrleisten, was voraussetzt, dass der Bedarf fir die
geplanten Flachen nachvollziehbar dargelegt wird.

Weiter sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen (§
1 Abs. 4 BauGB). Ziele der Raumordnung sind als verbindliche
Vorgaben, die nicht der Abwagung unterliegen, zu beachten (§ 3 Abs.
1 Nr. 2 ROG und § 4 Abs. 1 ROG).

Grundséatze und sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind im
Rahmen der Abwagung zu beriicksichtigen (§ 3 Abs.1 Nr. 3und 4, § 4
Abs.1 ROG). Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele
der Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10
09), so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwéagung zu bertcksichtigen sind.

Der raumordnerischen Beurteilung werden der
Landesentwicklungsplan 2002 (,LEP") und der Regionalplan 2020 der
Region Heilbronn-Franken (,Regionalplan") zu Grunde gelegt.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Il. Raumstrukturelle Einstufung

Die Stadt Brackenheim ist gemal PS 2.3.3. Abs.1 (Z) Regionalplan
Heilbronn-Franken 2020 als Unterzentrum festgelegt und liegt in der
Randzone um den Verdichtungsbereich. Die Gemeinden Cleebronn
liegt auch in der Randzone um den Verdichtungsraum weist jedoch
keine zentralértliche Funktion auf.

Nach PS 2.4.1 Abs.1 (Z) Regionalplan soll sich in Brackenheim-
Kernort die Siedlungstatigkeit Uber die Eigenentwicklung hinaus
verstarkt vollziehen.

Ill. Raumordnerische Beurteilung

1. Quantitative Betrachtung

Die in der Begriindung gemachten Ausfiihrungen zur Erforderlichkeit
der Planung gemaR § 1 Abs. 3 BauGB unter Berticksichtigung von § 1

Abs.4 und 5 sowie § 1a Abs.3 BauGB sind derzeit noch nicht
ausreichend begrindet.

Der Umfang der Bauflachenausweisung hat sich gemaf § 5 Abs. 1
Satz 1 BauGB an den voraussehbaren Bedirfnissen der Kommunen
zu orientieren. Fur die geplanten Wohnbauflachen ist daher
nachvollziehbar der voraussichtliche Bedarf fiir den Planungszeitraum
des Flachennutzungsplans zu ermitteln.

Die Neuausweisung der geplanten Wohnbauflache ,Lindenhof" soll im
vereinfachten Flachentausch mit der derzeit im Flachennutzungsplan
dargestellten geplanten Wohnbauflache ,Steupberg" erfolgen. Bei
dem Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplans flr
Wohnungsbau bei akutem Wohnbauflachenmangel und vorhandenen
aber nicht geeigneten Wohnbauflachen (vereinfachter Flachentausch)
ist insbesondere auch auf die Vergleichbarkeit der Flachen in GroRe
und Qualitédt zu achten. Eine entsprechend tiefere Ausfihrung im
Hinblick auf den akuten Wohnbaumangel und die Grinde der nicht
mehr geeigneten Wohnbauflache ,Steupberg“ wird empfohlen.

Laut den vorgelegten Unterlagen ist derzeit noch offen, ob die
Planungen ,Hinter der Schule" und ,Rosengarten, westliche
Erweiterung" im Zuge eines vereinfachten Flachentauschs
durchgefiihrt oder im Rahmen einer
Wohnbauflachenbedarfsberechnung begriindet werden. Sofern kein
Flachentausch durchgefihrt wird, empfiehlt es sich aus Sicht des
Regierungsprasidiums Stuttgart, den Nachweis des Bedarfs orientiert
an den Hinweisen des Ministeriums fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau vom 15.02.2017 zur Plausibilitatsprifung der
Bauflachenbedarfsnachweise vorzunehmen.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Die Griinde fir den Flachentausch werden in der
Begrindung ausreichend behandelt. Fir noch detailliertere
Ausfihrung wird auf das laufende Bebauungsplanverfahren
,Lindenhof, Neubearbeitung“, sowie auf das -eingestellte
Bebauungsplanverfahren ~Steupperg” verwiesen. Das
Regierungsprasidium Stuttgart wurde in beiden Verfahren beteiligt.

Fir die beiden Brackenheimer Flachen wurde inzwischen ebenfalls
eine Tauschflache gefunden, welche nun auch Teil der
Flachennutzungsplananderung ist. Damit koénnen alle in der
Flachennutzungsplananderung umfassten Wohnbauflachen Uber
einen einfachen Flachentausch generiert werden. Somit verandert sich
nichts an der Gesamtflaiche der Wohnbauflachenbedarfe und eine
Bedarfsberechnung kann entfallen.
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2. Qualitative Betrachtung

Bei allen Flachenneuausweisungen ist PS 3.1.9 (Z) LEP 2002 zu
beachten. Danach ist die Siedlungsentwicklung vorrangig am Bestand
auszurichten. Dazu sind Mdglichkeiten der Verdichtung und
Arrondierung zu nutzen, Baulicken und Baulandreserven zu
berticksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlastenflachen
neuen Nutzungen zuzufiihren.

Darliber hinaus weisen wir auf die Verordnung tiber die Raumordnung
im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz vom
19.08.2021 hin. Danach sind die Ziele und Grundséatze nach Ziffer 1.
und 11. der Anlage zur Verordnung tber die Raumordnung im Bund
fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz zu prufen.
Insbesondere sind hier auch nach Ziffer 1.2.1 (Z) die Auswirkungen
des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch
oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete
eindringendes Meerwasser bei raumbedeutsamen Planungen und
MaRnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe
der bei oOffentlichen Stellen verfligbaren Daten vorausschauend zu
prifen.

Die Flachen im Einzelnen:
Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung

Wohnbauflache ,Lindenhof" (ca. 3,6 ha)

Wir bedauern, dass die Chance einer sinnvollen Arrondierung des
Siedlungskorpers in der Nahe des Zentrums der Gemeinde Cleebronn
und damit einer kompakten Siedlungsentwicklung aufgegeben wird,
zugunsten einer Flachenentwicklung am nérdlichen Siedlungsrand. Im
Ubrigen verweisen wir auf unsere Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens  ,Lindenhof,  Neubearbeitung" vom
12.02.2024 nach § 4 Abs.1 BauGB und tragen die Planung weiterhin
mit.

Kenntnisnahme. Die landesplanerischen Ziele sind in allen Verfahren
berlicksichtigt. So sind in beiden Gemeinden laufend innerdrtliche
Nachverdichtungen zu verzeichnen. Auf die Begrindung zur
gegenstandlichen Flachennutzungsplananderung und die
Begriindungen zu den jeweiligen Bebauungsplanverfahren wird
verwiesen.

Kenntnisnahme. Auf die Ausfiihrungen zum Hochwasserschutz und
zum Starkregen in den jeweiligen Bebauungsplanverfahren wird
verwiesen.

Kenntnisnahme. Die Einschatzung, dass eine Wohnbauentwicklung
am Steupberg stadtebaulich sinnvoll ware, wird von der Gemeinde
Cleebronn, wie auch von der VVG geteilt. In der Vergangenheit wurden
bereits mehrfach Versuche unternommen, eine Entwicklung an dieser
Stelle anzustofRen, welche jedoch samtlich gescheitert sind. Daher
wird diese Entwicklung nun am Lindenhof vorangetrieben.
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Flachentausch Steupberg/Lindenhof und Neuausweisung
Sonderbauflache ,Steupberg” (ca. 1 ha)

Fir die Anfrage eines Lebensmitteldiscounters soll zukilinftig teilweise
eine Sonderbauflache (ca. 1 ha) auf der derzeit als geplante
Wohnbauflache ,Steupberg" (ca. 3,5 ha) dargestellt werden. Aufgrund
der geplanten Darstellung als Sonderbauflache gehen wir von dessen
Grof¥flachigkeit aus. Hierzu sollte die Begriindung entsprechend
erganzt werden.

Zur Gewabhrleistung der fur den groRflachigen Einzelhandel strikt zu
beachtenden Ziele der Raumordnung ist jeweils die Aufstellung eines
Bebauungsplans mit konkretisierenden Festsetzungen erforderlich,
die den Umfang der zuldssigen Einzelhandelsnutzungen im
raumvertraglichen Umfang verbindlich festlegen. Ebenfalls sollte die
Begriindung eine entsprechende Herleitung bzw. Darstellung der
moglichen stadtebaulichen und raumordnerischen Auswirkungen des
grof¥flachigen Einzelhandelsbetriebs enthalten. Insoweit bestehen
unseres Erachtens derzeit noch Defizite, die jedoch fir den
vorliegenden Verfahrensabschnitt noch nicht zwingend geklart werden
mussen und im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten
sind. Ein Bebauungsplan liegt uns bisher nicht vor.

In diesem Zusammenhang der Hinweis, dass die Zweckbestimmung
(groB¥flachiger Einzelhandel) der Sonderbauflaiche aus den
Darstellungen bislang nicht erkennbar ist. Dies ist gem. § 5 Abs. 1 und
2 BauGB erforderlich. Wir bitten, die Festsetzungen entsprechend zu
erganzen.

Vorsorglich und mit Blick auf das anstehende
Bebauungsplanverfahren weisen wir auf Folgendes hin:

Nach Plansatz 3.3.7.2 (Z) Satz 2 und 3 LEP 2002 sollen
EinzelhandelsgroRprojekte vorrangig an stadtebaulich integrierten
Standorten ausgewiesen, errichtet oder erweitert werden.

Fir nicht zentrenrelevante Warensortimente kommen auch
stadtebauliche Randlagen in Frage. Aus der genannten
Ausnahmeregelung in Satz 5 folgt im Umkehrschluss, dass
EinzelhandelsgrofRprojekte mit zentrenrelevanten Warensortimenten
allein an stadtebaulich integrierten Standorten ausgewiesen, errichtet
oder erweitert werden sollen und gerade nicht in einer stadtebaulichen
Randlage (VGH Baden-Wirttemberg, Urteil vom 04.07.2012 - 3 S
351/11).

Kenntnisnahme. Ein Bebauungsplan wird zu gegebener Zeit
aufgestellt.

Auf Ebene der Flachennutzungsplanung ware die Darstellung der
allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung generell ausreichend, vgl. § 5
(2) BauGB. Die Anregung wird jedoch aufgenommen, da die Art der
baulichen Nutzung bereits konkret bekannt ist.

Kenntnisnahme und Beachtung im spateren Bebauungsplanverfahren.

Kenntnisnahme.
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Unter einem stadtebaulich integrierten Standort ist im Wesentlichen
ein Standort zu verstehen, der in einem baulich verdichteten
Siedlungszusammenhang mit wesentlichen Wohnanteilen und einem
den Gegebenheiten angepassten o6ffentlichen Personennahverkehr
liegt. Mit dem Integrationsgebot wird insofern an bestimmte
siedlungsstrukturelle Gegebenheiten angeknupft (VGH Baden-
Wirttemberg, Urteil vom 22.11.2013-3 S 3356/11). Der geplante
Standort erfiillt diese Voraussetzungen derzeit nicht vollumfanglich, da
Wohnbebauung lediglich 6stlich an das Plangebiet angrenzt und
insofern von einem baulich verdichteten Siedlungszusammenhang
losgeldst ist, also gerade nicht an eine unmittelbar vorhandene
stadtebauliche Struktur angeknipft wird.

Wir weisen darauf hin, dass die Fortschreibung des Regionalplans
Heilbronn-Franken 2020 - Einzelhandel (Kapitel 2.4.3.2) nach dem
Satzungsbeschluss der Verbandsversammlung vom 14.06.2024
nunmehr dem Ministerium fir Landesentwicklung und Wohnen Baden-
Wirttemberg zur Genehmigung nach § 13 Abs.1 LplG vorgelegt
wurde. Nach der Genehmigung dieser Fortschreibung und den damit
anwendbaren klnftigen Plansatzen (vgl. Plansatze 2.4.3.2.6 Abs. 5 (Z)
Abs.1 (N) i.V.m. Plansatz 2.4.3.2.1 Abs. 3 Teilfortschreibung
Einzelhandel) ware der Standort als stadtebaulich integriert zu
beurteilen. Insoweit wird fir die weitere Planung empfohlen, die
Genehmigung der Fortschreibung abzuwarten.

Sofern die Genehmigung der Regionalplananderung nicht abgewartet
werden soll, besteht grds. auf  der Ebene des
Bebauungsplanverfahrens die Méglichkeit der Durchfiihrung eines
Zielabweichungsverfahrens. Gem. § 24 Landesplanungsgesetz soll
das Regierungsprasidium Stuttgart als héhere Raumordnungsbehdérde
im Einzelfall auf Antrag eine Abweichung von einem Ziel der
Raumordnung  zulassen, wenn die  Abweichung unter
raumordnerischen Gesichtspunkten vertretbar ist und die Grundzige
der Planung nicht beriihrt werden. Wir bitten insofern um friihzeitige
Abstimmung zum weiteren Verfahren.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Vorliegend ist die Anderung des Flachennutzungsplans
verfahrensgegenstandlich, im  Vorgriff auf einen spéateren
Bebauungsplan. Die Frage einer Zielabweichung stellt sich also derzeit
noch nicht.
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Sonderbauflache ,Alte Pilzzucht Tripsdrill" (ca. 0,2 ha)

Das Vorhaben befindet sich innerhalb eines Regionalen Griinzugs.
Nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan sind ,die Regionalen Griinziige [...]
von Siedlungstétigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen
freizuhalten. Innerhalb der Regionalen Griinziige sind die
Landnutzungen auf eine Erhaltung und Entwicklung der
Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes
auszurichten.” Die vorliegenden Planunterlagen sind, wohl aufgrund
des frihen Verfahrensstadiums, noch sehr pauschal und damit noch
nicht abschlieBend beurteilbar. Ein Bebauungsplanverfahren ist uns
bisher nicht bekannt.

Aus raumordnerischer Sicht bestehen deshalb derzeit noch Bedenken,
da

* noch nicht Uberschaubar ist, welche Nutzungen konkret an dem
Standort zu erwarten sind und

* bislang insbesondere unklar ist, warum das gesamte Flurstick als
Sonderbauflache dargestellt ist, da sich das bereits bestehende
Gebaude der alten Pilzzucht lediglich im sudlichen Teilbereich des
Plangebiets befindet.

Fir das weitere Verfahren sind daher vor allem weitere Ausfuhrungen
zu den geplanten Nutzungen und der geplanten Bebauung
erforderlich.

Erst wenn hierzu aussagekraftige Unterlagen vorliegen, kann eine
abschlielende raumordnerische Stellungnahme erfolgen und eine
Aussage getroffen werden, ob dem Vorhaben Ziele der Raumordnung
entgegenstehen oder eine Vereinbarkeit mit diesen vorliegt.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.
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Weiter liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbehaltsgebiet fir
Erholung. Nach PS 3.2.6.1 Abs. 4 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken
2020 sollen ,in den Vorbehaltsgebieten fiir Erholung [...] die
natlirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem
rdumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der
landschaftlichen Erholungseignung ist bei der Abwédgung mit
konkurrierenden, raumbedeutsamen Malinahmen ein besonderes
Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schénheit von Natur und
Landschaft und der rdumliche Zusammenhéng der Erholungsrdume
sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld  bewahrt  werden. Sport- und
Freizeiteinrichtungen sind mdoglich, soweit die Funktionen der
landschaftsbezogenen Erholung dadurch nicht beeintrdchtigt werden."
Vorbehaltsgebiete sind als Grundsatze, nicht als Ziele der
Raumordnung zu werten (BVerwG, Beschl. v.15.06.2009, 4 BN 10 09),
so dass Vorbehaltsgebiete der Planung nicht grundsatzlich
entgegenstehen, jedoch in der Abwagung zu berticksichtigen sind. In
den vorgelegten Unterlagen ist das Vorbehaltsgebiet plausibel
thematisiert.

Weiter liegt das Plangebiet innerhalb eines Wasserschutzgebiets nach
PS 3.3.2 (N), Naturparks nach PS 3.2.6.1 (N) sowie eines NATURA
2000-Gebiets nach PS 3.2.1 (N) Regionalplan, welche als
nachrichtliche Ubernahme in der Raumnutzungskarte dargestellt
werden.

Wohnbauflache ,Rosengarten, westliche Erweiterung" (ca. 0,3 ha)
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vom 12.02.2024 nach § 4 Abs.1 BauGB.
Wohnbauflache ,Hinter der Schule" (ca. 1,5 ha)

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens vom 26.04.2024 nach § 4 Abs. 1 BauGB.
IV. Fazit

Im Hinblick auf die noch zu diinnen Planunterlagen, wohl aufgrund des
frlhen Verfahrensstadiums, sind die Vorhaben noch nicht
abschlielend beurteilbar. Wir erheben daher aus raumordnerischer
Sicht noch vorsorglich Bedenken gegenuber der Planung.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Umwelt
Naturschutz:

Naturschutzgebiete sowie Flachen des Artenschutzprogramms
Baden-Wurttemberg sind von den vorliegenden Planungen nicht
betroffen.

Eine Betroffenheit streng geschutzter Arten kann zum jetzigen
Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, da diesbeziglich auf
Gutachten verwiesen wird, die den Unterlagen nicht beigefiigt wurden.

Obwohl fir das Nachstehende eine Zustandigkeit der unteren
Naturschutzbehdrde gegeben ist, mdchten wir folgende Hinweise
geben:

Flache A: Flachentausch BPL Lindenhof

Im Westen und Norden an den Vorhabenbereich grenzen nach § 30
BNatschG und § 33 NatschG gesetzlich geschiitzte Biotope. Soweit im
Rahmen der MaRBnahmenumsetzung bzw. des Ausbauvorhabens in
geschiitzte Biotope eingegriffen werden sollte, ware gemaf § 30 Abs.
3 BNatschG, § 33 Abs. 3 Nr. 2 NatschG mit der zustandigen unteren
Naturschutzbehorde zu klaren, ob es einer Ausnahme bedarf und ob
diese erteilt werden kénnte.

Flache B: Alte Pilzzucht Tripsdrill

Das betroffene  Gebaude befindet sich inmitten des
Vogelschutzgebietes ,Stromberg". Es muss ausgeschlossen sein,
dass von der geplanten Umnutzung und den ggf. damit verbundenen
Baumalinahmen negative Auswirkungen auf das Natura 2000-Gebiet
ausgehen. Schutzzwecke sowie die Erhaltungsziele der Natura 2000-
Gebiete durfen grundsatzlich nicht erheblich beeintrachtigt werden.
Aus diesem Grund wird ggf. eine Natura 2000-Vorprifung bzw. ggf.
eine Natura 2000-Vertraglichkeitsprifung durch die Vorhabentragerin
erforderlich. Diesbezuglich sollte alsbald Kontakt mit der zustandigen
unteren Naturschutzbehérde aufgenommen werden.

Flache C: Rosengarten, westliche Erweiterung

Im Vorhabenbereich wurde eine FFH-Mahwiese (FFH-Lebensraumtyp
6510 od. 6520) kartiert (Stand 15.05.2020, LUBW). Wir weisen darauf
hin, dass erhebliche Beeintrachtigungen von FFH-M&hwiesen einen
naturschutzrechtlichen Eingriff nach § 14 Abs.1 BNatSchG darstellen
und somit mdglichst zu vermeiden sind. Seit Marz 2022 unterliegen
FFH-Mahwiesen zudem einem gesetzlichen Schutz als geschiitztes
Biotop nach § 30 BNatSchG.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. In die Biotope wird nicht eingegriffen. Die
Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde hat im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens stattgefunden.

Die Flache wurde aus der 6. Anderung der 2. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans herausgenommen.

Die von der Planung betroffene FFH-Mahwiese wird in unmittelbarer
Nahe des Plangebiets auf einer stadtischen Flache wieder etabliert.
Dies wird auch im Umweltbericht des Bebauungsplans thematisiert
und detailliert ausgefiihrt.
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Daruber hinaus grenzt im Suden an den Vorhabenbereich ein nach §
30 BNatSchG und § 33 NatSchG gesetzlich geschiitztes Feldhecken-
Biotop. Soweit im Rahmen der Maflnhahmenumsetzung bzw. des
Ausbauvorhabens in geschiitzte Biotope eingegriffen werden sollte,
ware gemaf § 30 Abs. 3 BNatSchG, § 33 Abs. 3 Nr. 2 NatSchG mit
der zustandigen unteren Naturschutzbehdrde zu klaren, ob es einer
Ausnahme bedarf und ob diese erteilt werden kdnnte.

Erganzende Hinweise:

Die weitere  naturschutzfachliche  Beurteilung sowie die
artenschutzrechtliche Prifung (ggf. inkl. der CEF-MafRnahmen) gem.
§§ 44 ff. BNatSchG oblieget grundsatzlich zunachst der unteren
Naturschutzbehdrde. Nur dann, wenn fiir streng geschiitzte Tier- und
Pflanzenarten eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG oder eine
Befreiung nach § 67 BNatSchG erforderlich ist, bedarf es eines
Antrags an das Regierungsprasidium (Referat 55). Gleiches gilt, wenn
es flur streng geschutzte sowie fir nicht streng geschitzte Arten
zusammen einer Ausnahme oder Befreiung bedarf.

Wenn Festsetzungen eines FNP mit den Regelungen einer
naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen Verbotsregelung nicht zu
vereinbaren sind, ist der FNP mangels Erforderlichkeit dann
unwirksam, wenn sich die entgegenstehenden naturschutz- bzw.
artenschutzrechtlichen Regelungen als dauerhaftes rechtliches
Hindernis erweisen. Wirksam ist der FNP hingegen, wenn fir die
geplante bauliche Nutzung die Erteilung einer Ausnahme oder
Befreiung von diesen Bestimmungen rechtlich mdéglich ist, weil objektiv
eine Ausnahme- oder Befreiungslage gegeben ist und einer
Uberwindung der naturschutz- bzw. artenschutzrechtlichen
Verbotsregelung auch sonst nichts entgegensteht.

Im Zusammenhang mit dem geplanten Abriss und/oder der geplanten
Errichtung neuer Gebaude ist der gesetzliche Artenschutz nach § 44
BNatSchG, hier insbesondere auch mogliche Vorkommen von Vogeln
und Fledermdusen zu bericksichtigen. Hierzu méchten wir auf
Folgendes hinweisen:

e Bei der Sanierung bzw. dem Abriss bestehender Gebaude sind
insbesondere auch mogliche Vorkommen von Voégeln und
Fledermdusen zu bericksichtigen. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auch auf den Internetauftritt des Tubinger
Projektes ,Artenschutz am Haus".

Das Feldheckenbiotop wird im Umweltbericht des Bebauungsplans
behandelt. Daraus ergaben sich Schutzma3nahmen, welche dort
festgesetzt wurden. Ein direkter Eingriff in das Biotop findet nicht statt.

Kenntnisnahme. Durch die Darstellung im Flachennutzungsplan findet
noch kein naturschutzrechtlicher Eingriff statt.

Kenntnisnahme.

Auf die Behandlung des Arten- und Naturschutzes im Rahmen der
parallel gefihrten Bebauungsplanverfahren wird verwiesen. Dort
wurden die notwendigen Ausnahmen in Aussicht gestellt.

Kenntnisnahme.

Die Anregungen und Hinweise betreffen das Bebauungsplanverfahren
bzw. den spateren Bauantrag.

Kenntnisnahme.
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e Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an
Glasbauteilen ist gemaR § 44 BNatSchG zu vermeiden. Daher
sind grundsatzlich groRe Glasflichen und  Uber-Eck-
Verglasungen moglichst auszuschlieften. Wir verweisen in diesem
Zusammenhang auch auf die Broschire des LBV
"Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht".

¢ Informationen fiir nachhaltige Beleuchtungskonzepte zum Schutz
von Menschen, aber auch zum Schutz von z.B. Insekten und
nachtaktiven Tieren geben lhnen Publikationen des ,Projektes
Sternenpark Schwabische Alb* sowie des ,Biospharenreservates
Rhon” (Stichwort: AuRenbeleuchtung).

o Falleneffekte, insbesondere fiir Kleintiere, sollten durch
engstrebige Gullydeckel und engmaschige Schachtabdeckungen
reduziert werden.

e Es wird angeregt, an Baumen des Plangebiets sowie an oder in
Gebaudefassaden kunstliche Nisthilfen fur Voégel und kinstliche
Quartiere fur Fledermause anzubringen. Bei der Initiierung bzw.
Organisation einer dauerhaften Betreuung der Nisthilfen und
Quartiere kénnen ggf. die ortlichen Naturschutzvereinigungen
unterstitzen.

e Des Weiteren wird angeregt, nicht nur auf 6ffentlichen, sondern
auch auf privaten Grinflaichen im Plangebiet moglichst
standortheimische Baume, Strducher, Stauden und Graser zu
verwenden.

e Durch dauerhafte extensive Begriinung von Flachdachern und
schwach geneigten Dachformen verringert sich der Abfluss von
Niederschlagswasser und gleichzeitig werden Nahrungshabitate
fur zahlreiche Tierarten geschaffen.

Vor Baubeginn ist deshalb u.a. mit der zusténdigen unteren
Naturschutzbehdrde ein MalRnahmenkonzept abzustimmen.

Bei Ruckfragen stehen zur Verfigung:
Herr Schmitz, Referat 55, @0711/904-15502, <
Andreas.Schmitz@rps.bwl.de

Frau Ribesam, Referat 56, @ 0711/904-15611, DX
Ella.Ruebesam@rps.bwl.de

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.
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Anmerkung:

- Abteilung 8 -Landesamt fir Denkmalpflege -meldet Fehlanzeige.
Fir Ruckfragen steht Ihnen Herr Lucas Bilitsch, @ 0711/90445170,
P4 Lucas.Bilitsch@rps.bwl.de zur Verfigung.

Hinweis:

Wir bitten kiinftig -soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des
Erlasses zur Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03.2021 mit

jeweils aktuellem Formblatt (abrufbar unter https://rp.baden-
wuerttemberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird geman § 26 Abs. 3
LplG gebeten, dem Regierungsprasidium nach Inkrafttreten des
Planes eine Fertigung der Planunterlagen in digitalisierter Form an das
Postfach KoordinationBauleitplanung@rps.bwl.de zu senden. Die
Stadtkreise und groflen Kreisstadte werden gebeten, auch den
Bekanntmachungsnachweis digital vorzulegen.

Wir bitten darum, am weiteren Verfahren beteiligt zu werden

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.

Kenntnisnahme und Beachtung.
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